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Resumo

Esta dissertacdo pretende ilustrar as possibilidades e dificuldades que impedem os jovens adultos
portugueses de conquistar a autonomia residencial. Através de dados, recolhidos de uma amostra de
430 inquiridos, entre os 20 e 35 anos, com recurso a um questionario on-line, analisou-se os fatores
com mais influéncia na relacéo dos jovens com a habitacdo, nomeadamente fatores culturais como os
valores e atributos da populacdo jovem e fatores econdémicos, como a educacdo, a condigdo do

mercado de trabalho, as politicas publicas de habitacdo e o mercado imobiliario.

Os resultados obtidos mostram que a situacdo residencial dos jovens foi bastante influenciada pela
idade, situacao financeira e educacional, sendo a falta de independéncia financeira apontada como o
fator mais marcante e que mais dificultou a conquista da independéncia residencial, seguido do
aumento do pre¢o dos imoveis. O mercado de arrendamento foi apontado como uma causa para o

atraso na emancipacgéo e o esfor¢o de acesso a habitagéo foi usado, para avaliar a excluséo residencial.

A principal estratégia dos jovens deste estudo em relacdo & habitagédo foi depender dos recursos da
sua familia de origem e ndo de apoios sociais e politicas governamentais, que sdo em geral,
direcionados para grupos sociais vulneraveis, ndo existindo lugar para as familias de rendimentos

intermédios, que ndo conseguem aceder aos pre¢os de mercado.

Palavras-chave: emancipacdo residencial, populacdo jovem, situacdo residencial, habitacao,

arrendamento habitacional, mercado imobiliario.
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Abstract

This dissertation intends to illustrate the possibilities and difficulties that prevent young Portuguese
adults from achieving residential autonomy. Through data collected from a sample of 430 respondents,
between 20 and 35 years old, using an online questionnaire, the factors with the most influence on the
relationship of young people with housing were analyzed, namely cultural factors such as the values
and attributes of the young population and economic variables as education, labor market conditions,

public housing policies, and the housing market.

The results show that the residential situation of young people was influenced by their age, financial,
and educational situation. Financial dependence followed by an increase in real estate prices was
pointed out by the respondents in this study as the most important factors to prevent residential
independence. The private rental market was considered as a cause for the delay in emancipation and

the effort to access housing was used to assess residential exclusion.

In this study, the main strategy of young people regarding housing was to depend on the resources of
their family of origin and not on social support and government policies, which are generally directed to

vulnerable social groups, with no place for middle-income families, who cannot access market prices.

Keywords: residential emancipation, young people, residential situation, housing, tenancy, real estate
market.
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1. Introducéo
1.1 Motivacédo e enquadramento geral
O acesso a habitacdo é definido como um direito no artigo 65° da Constituicdo da Republica

Portuguesa, nos seguintes termos:

“1. Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo de dimenséo adequada, em

condigobes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.”

Os jovens sdo um grupo especialmente vulneravel apresentando dificuldades significativas em aceder
a boa habitacdo com precos acessiveis, principalmente nas cidades capitais. O mercado imobiliario é
um sistema complexo e aberto onde intervém muitas entidades privadas e publicas, para além de varios
outros fatores de ambito territorial, politico, judicial, econémico, financeiro, normativo, regulatério e
social de cada pais, regido ou concelho, e da micro-economia das empresas, dos proprietarios e das
familias (Grupo de Trabalho do Programa Renda Acessivel, 2017). Assim, foi necessario perceber a
influéncia, que o mercado imobiliario tem na populacdo jovem.
A independéncia residencial e 0 caminho necessario para essa conquista levantam muitas questdes
relacionadas com possibilidades e obstaculos que impedem ou atrasam 0s jovens de conseguirem a
sua emancipacdo, trata-se de um processo complexo, dependente de fatores culturais e econémicos.
No que diz respeito aos fatores culturais, a emancipacao é alimentada pelos valores de autonomia e
independéncia, como expressdes de autorrealizacdo, onde as influéncias culturais da familia e a
dependéncia da familia de origem como recurso para assegurar o suporte financeiro e habitacional tém
um grande peso. Em relacé@o aos fatores econémicos, a emancipacao € influenciada pela educacéao,
pelo aumento dos niveis de qualificacdo dos jovens, a condicdo do mercado de trabalho, as politicas
publicas de habitagdo, o mercado imobilidrio e as suas falhas. Por sua vez, o mercado imobiliario é
influenciado por variaveis de oferta e procura que condicionam os pre¢os da habitacdo. No longo prazo,
a procura de habitacdo é determinada por variaveis como o rendimento disponivel das familias,
alterages demogréficas, caracteristicas do sistema tributario e o nivel das taxas de juro. E a oferta é
determinada pela disponibilidade de terrenos para construcdo e o custo dos mesmos, bem como o0s
custos da construcéo ou os investimentos efetuados na melhoria do parque habitacional existente.
E necessario ter ainda em considerac&o que podera existir uma mudanca nas transicées de habitagéo
dos jovens, relacionada com novos estilos de vida, padrdes de partilha residencial e alteracbes no
préprio relacionamento com a habitacéo apés a crise financeira.
1.2.Objetivos
O presente trabalho teve como objetivo principal a identificacdo e analise dos fatores que podem ter
influéncia na situacdo residencial dos jovens, a sua relagdo com o mercado de trabalho e com o
mercado imobiliario. Através da identificagdo dos problemas e desejos dos jovens em relagdo a
habitacdo, estabeleceram-se relagdes entre indicadores que conduziram as preferéncias dos jovens
em relacdo a habitacéo.
Assim, para o objetivo principal ser alcancado, estabeleceram-se 0s seguintes sub-objetivos:

a) Analise de estudos das transi¢des residenciais dos jovens adultos na Europa e identificacédo

dos fatores selecionados pelos autores desses estudos, que influenciaram o comportamento e

escolhas dos jovens europeus em relacédo a habitacéo;



b) Caraterizacéo da populacdo jovem, em Portugal;

¢) Analise do mercado imobiliario e as variaveis que influenciam o valor do preco da habitacéo,
no mercado de compra e venda e no mercado de arrendamento;

d) Célculo do esfor¢co de acesso a habitagdo da populagdo jovem na Area Metropolitana de
Lisboa;

e) Criagdo de uma base de dados de estudo, através de inquéritos online, da populagéo jovem
portuguesa maioritariamente residente na Area Metropolitana de Lisboa;

f) Definicdo de relacdes entre indicadores que justifijuem e representem padrées de
comportamento dos jovens em relacéo a habitacao.

g) Definicdo das preferéncias dos jovens face a habitagéo.

1.3.Estrutura da dissertagao

Este trabalho encontra-se organizado em 7 capitulos, apoiados em pesquisa bibliografica. Neste
capitulo 1, efetuou-se um enquadramento geral ao tema, enunciando-se os objetivos do estudo e a
descricdo da organizagdo da dissertagao.

No capitulo 2, descreveu-se 0s vérios estudos analisados que serviram de base para a definicdo da
estrutura do presente trabalho. A pesquisa foi limitada a artigos relacionados com a emancipacéo dos
jovens, a crise econdmica e as novas transi¢cdes habitacionais da populagéo jovem, a aquisicdo de
casa propria e a sua relacdo com os jovens europeus, novas solucées de partilha residencial entre os
jovens, a emancipacéo residencial relacionada com as politicas de habitagdo na europa.

No capitulo 3, estudou-se a populagéo jovem em Portugal, com destague para 0s jovens que vivem na
AML, definindo os indicadores que a caraterizam, as suas condi¢des de trabalho refletindo os niveis
salariais por faixas etarias e a influéncia do nivel de escolaridade no acesso ao mercado de trabalho.
No capitulo 4 analisou-se o mercado imobilidrio em Portugal, através de um enquadramento
macroecondmico de fatores a nivel nacional e na zona euro que condicionam o mercado imobiliério,
tais como o PIB, a taxa de desemprego e o indicador de confianca dos consumidores. Em seguida,
analisou-se os determinantes da oferta e da procura que influenciam o preco da habitacdo. E, por fim,
foi analisada a evolucdo dos precos da habitacdo na AML, com destaque para a cidade de Lisboa,
através de dados da Confidencial Imobiliario, referentes a transagfes realizadas, de compra e venda
de imdveis e de contratos de arrendamento, entre o0 1° trimestre de 2016 e o0 4° trimestre de 2019.

No capitulo 5 descreveu-se a caraterizagdo da amostra, através dos dados retirados dos inquéritos
online e identificou-se as preferéncias dos jovens em relacdo a habitagdo, através das respostas dos
inquiridos que, no periodo da recolha de respostas,se encontravam insatisfeitos com a sua situacao
habitacional.

No capitulo 6, estabeleceu-se as relagdes entre os indicadores, aprofundando o estudo do
comportamento dos jovens em relacdo a sua situagéo residencial, obtendo uma melhor compreensao
das possibilidades e dificuldades de aquirirem autonomia residencial.

No capitulo 7, efetuaram-se algumas consideracdes finais, apresentando-se as conclusdes principais
das relac8es estabelecidas e da descricdo estatistica da amostra, sugerindo alguns desenvolvimentos

futuros.



2. Revisdo da literatura

O presente capitulo teve como objetivo a definicdo da estrutura necessaria para analisar as opcées de
habitacdo dos jovens portugueses, através do estudo de trabalhos de autores que exploraram a
emancipacdo dos jovens relacionando-a com a crise econdmica, as novas transi¢cdes habitacionais, a
a relacdo dos jovens com o mercado imobiliario e as politicas de habitacdo dos varios paises em

analise.

2.1. Emancipacao dos jovens e 0 acesso a habitacdo

Na analise da literatura, é recorrente a referéncia a emancipacdo residencial como um processo
complexo, dependente de fatores culturais como os valores e atributos da populacdo jovem e de fatores
econdmicos tais como a educacdo, a condicdo do mercado de trabalho, as politicas publicas de
habitacdo e o mercado habitacional (Minguez, 2016). A mudanca nas transi¢cdes de habitacdo dos
jovens é caracterizada por uma emancipacéo tardia que esté relacionada com as escolhas e 0s novos
estilos de vida assim como o desemprego jovem, as condicbes de trabalho precérias, pregcos de
habitacdo elevados e as influéncias culturais da familia como principal forma de sustento da populacéo
jovem (Minguez, 2016).

No que diz respeito aos fatores culturais, a emancipacao é alimentada pelos valores de autonomia e
independéncia como expressdes de autorrealizagdo. Nos paises do Norte e Centro da Europa este
fator reflete-se numa saida de casa da familia mais cedo, os jovens tornam-se residencial e
financeiramente independentes mais rapidamente, pois é bastante comum um sistema educativo que
permite aos estudantes um regime escolar e de trabalho part-time correlacionando a independéncia
residencial e financeira (Filandri & Bertolini, 2016). Mas nos paises do Sul da Europa, em que o papel
da familia é central, a coresidéncia prolonga-se e os jovens esperam o fim dos seus estudos e a entrada
no mercado de trabalho para conquistar a sua independéncia residencial (Filandri & Bertolini, 2016).
Estes paises do Sul da Europa (Portugal, Espanha, Itdlia e Grécia) sdo caracterizados pela
emancipagéo tardia e tém poucas medidas e politicas para a populagdo jovem. Nestes paises europeus
onde as politicas publicas de habitacdo e o0 mercado de arrendamento sdo escassos, sdo hormalmente
acompanhados pela auséncia de subsidios de arrendamento para os jovens e mostram padrdes de
uma saida tardia de casa dos pais. A escolha entre permanecer em casa da familia e formar o proprio
agregado familiar & afetada pelos constrangimentos do mercado habitacional. Custos mais elevados
de habitacé@o local ou uma disponibilidade limitada de habitacdo em regime de arrendamento pode
tornar dificil para os jovens adultos constituirem as suas préprias familias, particularmente se desejam
sair de casa, mas permanecer perto da familia de origem e no mesmo mercado residencial local
(Minguez, 2016).

2.2. Populagéo jovem no mercado de trabalho

A posicao no mercado imobiliario esta fortemente ligada com a posi¢cdo no mercado de trabalho. Por
um lado, ter um emprego esta frequentemente relacionado com a deciséo de sair de casa da familia e
por outro a instabilidade de trabalho pode afetar o0 acesso a aquisigdo de casa prépria, em particular na

hipoteca bancéria. A inseguranga no emprego impede a aquisi¢cdo de casa prépria pois € necessario o



salario de um trabalho estavel para acumular um adiantamento para a compra de casa e aceder a
empréstimos (Filandri & Bertolini, 2016).

A educacdo desempenha um importante papel na conquista de um emprego satisfatério mas é o
funcionamento atual do mercado de trabalho que define a oferta de trabalhos estaveis disponiveis para
os jovens adultos. O rendimento que um emprego pago proporciona é um dos principais fatores que
permite alcangar a independéncia residencial. Devido aos periodos prolongados de educacdo nos
paises do Sul da Europa, os jovens estdo a permanecer em casa dos pais até terem garantido um
trabalho de salario regular. Os empregos informais, e outras formas de trabalhos temporarios, sdo muito
comuns nesses paises onde os jovens séo definidos como “losers of the transition period” (Milic & Zhou,
2015).

2.3. Aumento dos niveis de qualificagdo entre a populacdo jovem

O aumento dos niveis de qualificacdo ndo garante necessariamente uma melhor posi¢cdo no mercado
de trabalho, sendo isso uma consequéncia da crise socioeconémica. Mas o fator educagéo constitui
um elemento importante na definicdo do perfil social dos jovens. O periodo de formacao de familia esta
cada vez mais atrasado em toda a Europa devido a obtencéo tardia de independéncia residencial dos
jovens. Esta tendéncia esta relacionada com a preparacao prolongada, necessaria para 0s novos tipos
de trabalhos, levando os jovens a aceder a niveis superiores de educa¢éo durante maiores periodos
de tempo. E a dependéncia da familia de origem é cada vez mais um recurso utilizado para assegurar

o suporte financeiro e habitacional (Milic & Zhou, 2015).

2.4. O papel da classe social de origem

A classe social de origem surge como indicador do background socioeconémico da familia. A classe
social dos pais € uma das variaveis mais relevantes na andlise e definicdo do regime de propriedade
dos jovens adultos. Por um lado, os pais podem ajudar os filhos de varias formas, com 0s seus recursos,
no acesso a habitagéo propria, podem protegé-los da instabilidade do mercado de trabalho e da rigidez
do mercado imobiliario. Por outro, podem apoiar e ajudar os filhos a atingir as suas ambicdes de
emprego, gue muitas vezes implicam mudancgas de um lugar para outro (Filandri & Bertolini, 2016).
No caso dos paises do Sul da Europa, em que existe uma elevada percentagem de proprietarios no
mercado imobiliario, a influéncia da classe social de origem na aquisicdo de casa propria € menor
quando comparando com os paises do Norte da Europa. As familias do Sul da Europa ajudam mais
frequentemente os filhos a comprar casa prépria e consequentemente transmitem-lhes valores culturais
que encorajam a transicdo habitacional para o regime de propriedade privada (Filandri & Bertolini,
2016). Assim, a aquisicdo de habitacdo propria representa um simbolo de status e seguranca. E é uma
posicao social considerada importante de transmitir pelas familias aos seus filhos. A rigidez do mercado
imobiliario e de crédito significa que muitos jovens, especialmente de classes sociais mais baixas tém
de contar com o apoio das familias. Esse apoio e solidariedade por parte das familias em relacdo aos
jovens toma varias formas, sendo o periodo prolongado em que estes vivem na casa parental a forma
de ajuda mais comum, existindo também a ajuda econémica na compra de casa ou diretamente como
heranc¢a (Filandri & Bertolini, 2016).



Em patrticular, na analise dos jovens e aquisicdo de casa propria na Europa, a relagcéo entre a classe
social de origem e a aquisicdo de casa prOpria aparenta estar ligada a dois mecanismos: 0 apoio
econdmico e socializagdo (Filandri & Bertolini, 2016). O primeiro como foi mencionado antes diz
respeito a herancgas e ajudas econdémicas da familia e o segundo esta relacionado com a influéncia da
familia nas atitudes, preferéncias, aspiracdes e expectativas dos jovens. A relacdo de estudo é
complexa, pelo que, um estudo feito através de dados recolhidos de jovens entre os 25 e os 34 anos
de todos os 28 paises da Unido Europeia (exceto Irlanda e Noruega), envolve informacdes acerca do
rendimento, pobreza, exclusao social e condi¢des de vida (tendo sido apenas considerados os jovens
independentes que ndo viviam com os pais). No estudo os autores analisaram a questao da classe
social de origem, como variavel independente que é, suscetivel de afetar a aquisicdo de habitacao
propria, definiram esta variavel como sendo o nivel de educacgdo dos pais e atribuiram-lhe trés niveis
de classificacdo (baixo, médio e alto). Os resultados a que chegaram permitiram concluir que a
probabilidade de os jovens adquirirem casa prépria aumenta por um fator de 1,18, se os pais tiverem
um nivel médio de educacéo, ndo existindo diferen¢a na probabilidade de os jovens serem proprietérios
de casa prépria, comparando os jovens com pais com nivel baixo de educacéo e nivel alto de educacao.
Uma possivel explicacdo para os jovens de classe média serem mais provaveis de adquirir casa propria
do que os jovens de classe alta e baixa, passa pela necessidade de mobilidade residencial relacionada
com a mobilidade de emprego. Os jovens de agregados familiares de classe alta tendem a seguir
carreiras para atingir uma boa posicdo socioecondémica e prestigio, sendo que essas carreiras
frequentemente implicam mais flexibilidade de localizagcdo. O regime de arrendamento para muitos é
uma escolha estratégica em vez de representar falta de recursos. O mesmo néo é verdade para 0s
jovens de classe social baixa. Para eles, os autores assumem que a falta de recursos esta ligada a
menor existéncia de propriedade privada entre estes jovens e concluem que a classe social de origem
influencia em alguns niveis a aquisicdo de casa propria, mas a relagdo nao é linear, estando muito

relacionada com as aspiracfes de emprego (Filandri & Bertolini, 2016).

2.5. Transi¢cdes habitacionais dos jovens e a influéncia das politicas de habitacao

As falhas de mercado imobiliario residencial existem nas principais cidades europeias e do mundo,
sendo normalmente de maior intensidade quando se trata de territérios especialmente atrativos para
viver, visitar, trabalhar e investir. Nestes casos a economia e os precos do imobiliario tendem a
dissociar-se da economia das familias residentes, em particular daquelas que tém rendimentos mais
baixos e intermédios. Sabe-se empiricamente que as caracteristicas do mercado imobiliario tendem
por si s6 para o desequilibrio e ineficiéncia, bem evidenciado pelos ciclos econémicos e financeiros
deste sector, oscilando entre dindmicas de valorizag&o intensa e especulativa e dindmicas recessivas,
cujos impactos financeiros, econémicos e sociais ficaram bem patentes com a crise internacional de
2007. Assim, as falhas de mercado, caso ndo sejam objeto de medidas de regulacéo eficazes, podem
conduzir a situagdes de desequilibrio estruturais graves em termos sociais, demogréaficos, ambientais
e econdémicos (Grupo de Trabalho do Programa Renda Acessivel, 2017).

Uma forma de avaliar as politicas de habitagdo seria colocar em questao se estas sdo capazes de

tornar mais simples para os individuos e familias, conseguir procurar a solucdo que melhor se adequa



as suas necessidades e expectativas em cada fase do seu caminho habitacional (Bricocoli & Sabatinelli,
2016).

Existe, assim, um balanco entre a extensdo do regime de propriedade privada e a generosidade das
politicas publicas sociais: onde a protecéo social € penetrante e um direito de cidadania, baseada na
igualdade e independéncia econémica, a aquisicdo de casa prépria € menos relevante, especialmente
para os jovens adultos. Pelo contrario, onde a intervencdo do Estado desempenha apenas um papel
marginal, a casa prépria representa um ref(igio seguro e a familia um recurso crucial para os jovens
(Filandri & Bertolini, 2016).

2.5.1. Partilha residencial

O sistema habitacional de Italia, é caracterizado por uma rigidez de regulagfes e por escassas medidas
de apoio publicas em que os critérios de acesso sdo altamente seletivos e baseados em categorias.
Os autores Bricocoli e Sabatinelli (2016) referem que como consequénci as politicas falham no encontro
com as necessidades habitacionais dos jovens e no apoio as solu¢cfes encontradas por este grupo,
dificultando as experiéncias de habitacdo alternativas. Os programas habitacionais direcionados para
a populacéo jovem impdem uma dire¢éo especifica pré-definida do caminho habitacional, sem conexao
com outras intervencdes e trajetérias como a partilha de residéncia habitacional.

Dentro deste contexto, Bricocoli e Sabatinelli (2016) investigaram os padrdes de partilha de habitacio
dos jovens graduados com idades entre os 18 e 0s 32 anos, na cidade de Mildo, e verificaram que nas
Ultimas décadas existiu um crescimento de formas de habitacdo a partir de solu¢des de partilha de
casa. Estas solu¢gBes de partilha com individuos ndo relacionados normalmente associadas a
estudantes, baixos salarios e dependéncia da familia por muito tempo, surgiram com uma nova
interpretacdo, como sendo parte de uma nova fase dos jovens adultos, um estilo de vida de partilha de
casa entre 0s jovens, assim como o desenvolvimento de novas formas de relacionamentos e intimidade.
Foram assim identificados pelos investigadores Bricocoli e Sabatinelli (2016) trés perfis diferentes em
funcdo da motivacdo que os levou a partilhar a residéncia: um primeiro perfil, correspondente aos
jovens que viviam fora da cidade e que se mudaram para trabalhar ou estudar e para 0os quais 0s custos
com habitacdo, representava uma barreira para aceder a uma boa educacédo e trabalho. O segundo
grupo constituido pelos nativos da cidade para os quais a solucdo de partilha de habitacdo representava
uma estratégia para conquistar autonomia da familia de origem. E o terceiro grupo correspondia aos
jovens que viviam parcialmente na cidade, pois os compromissos de trabalho ou estudo requeriam uma
mobilidade frequente entre duas cidades e precisavam de solu¢des habitacionais em ambas. Os
autores referem que nos trés perfis as experiéncias de partilha residencial variavam entre uma forma
de ‘cold sharing’ na qual os constrangimentos representam um papel mais importante e ‘warm sharing’
na qual as escolhas do estilo de vida séo mais relevantes. Na primeira, os jovens partilham a mesma
habitacdo com o objetivo de conter os custos residenciais mas se tivessem outras op¢des, esta forma
de partilha residencial ndo seria uma escolha. A segunda surge a volta de nlcleos de pessoas que séo
familiares e conhecidas (irméos, parceiros, amigos). Os constrangimentos economicos da renda sao
ultrapassados e o estilo de vida como um coletivo torna a experiéncia de partilha residencial mais

positiva, representando mais do que uma organizacao eficiente e pragmatica, marcando uma grande



mudanca na cultura habitacional e numa difusédo de novas formas dos jovens organizarem as suas
vidas.

Para os investigadores Bricocoli & Sabatinelli (2016) os jovens que escolhem a partilha de residéncia,
como forma de sairem de casa da familia, geralmente fazem-no através da segunda forma de partilha
(warm), sendo essas novas formas de partilha solidarias referidas como ‘group-based selforganized
sharing’, tdo flexiveis como as solug8es habitacionais que estes jovens construem para si mesmos e
parecem ser fundamentais para melhorar a resiliéncia em relacdo ao mercado residencial hostil
enfrentado pela populacao jovem. Referem ainda que a falta de ferramentas contratuais para regular a
partilha de alojamento sob regime de arrendamento, diminui as garantias para os inquilinos e para os
senhorios, deixando espaco aberto para o mercado cinzento, implicando perda de receitas fiscais. No
sentido de melhorar as politicas de habitacéo a nivel local, estas devem ser integradas com inovagdes
como a introducéo de maior flexibilidade na durac¢éo do contrato de arrendamento, um uso mais difuso
de informacéo traduzida para as varias linguas dos residentes que tém origem estrangeira e formas
mais adequadas e acessiveis de transacao e contratos. Em relagéo ao proprio design dos alojamentos,
0s autores sugerem ainda que os novos projetos de construgcdo de edificios poderiam beneficiar do
design de solugfes mais flexiveis e adaptaveis a mudancgas de diferentes tipos de uso, referindo que a
grande parte do stock residencial ndo é adequado para um uso entre colegas de casa nao relacionados
pois o parque habitacional em Mildo, foi construido apés a segunda guerra mundial com tipicas
caracteristicas modernistas e arquitetura funcional no qual faltam espagos indefinidos e passagens,
tornando dificil o seu uso para outro que ndo a residéncia do ndcleo familiar. Os apartamentos mais
antigos e maiores, com quartos de maiores areas, cozinhas separadas e grandes corredores sao 0s
gue melhor se adequam as novas formas de habitagdo, como a partilha residencial (Bricocoli &
Sabatinelli, 2016).

2.5.2. ‘Generation Rent’

Os autores Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita (2017), no caso de estudo da Escocia e do Reino
Unido, indicam que existe nesses paises um sistema residencial dominado por trés sectores: o regime
de propriedade privada, na qual os individuos assumem uma hipoteca bancéria que é paga numa série
de anos, o arrendamento social, no qual as rendas praticadas estdo abaixo dos niveis praticados no
mercado imobiliario e é gerido por senhorios sem fins lucrativos e, por ultimo, o ‘arrendamento privado’,
no qual as rendas séo determinadas pelo mercado e é gerido por privados.

O regime de propriedade privada constitui o maior dos sectores acima mencionados, pois esta forma
de regime é valorizada e promovida, pelas politicas publicas sociais e de habitagdo, criando uma
‘ideologia de proprietarios’. Apesar de o arrendamento social ainda ser o segundo maior regime, (ao
contrario dos paises do Sul da Europa, onde o mercado privado de arrendamento prevalece), com o
crescimento do sector privado de arrendamento, desde os anos noventa, a posi¢do do regime social
de arrendamento como segundo maior regime de habitacdo, podera ser ultrapassada.

Os autores referem que a expansdo do mercado privado, reflete, as restruturacdes sociais e reduz a
seguranca e bem-estar dos cidadéos, ficando sujeitos as condi¢6es do mercado, sendo que, o0 seu
crescimento acelerado surgiu com a crise financeira de 2007/2008, com o aumento do desemprego,

depdsitos de hipoteca mais rigorosos e reformas no sistema de segurancga social. E a populagéo jovem



contribui substancialmente para esse crescimento, pois 0s estudantes sempre fizeram parte deste
sector. No entanto, existem evidéncias de um crescimento da propor¢céo de ndo-estudantes e jovens
familias no regime de arrendamento privado. Esta crescente dependéncia no sector, por parte dos
jovens para irem de encontro com as suas necessidades, deu lugar ao termo ‘Generation Rent’,
refletindo assim o crescente fendmeno da populagdo jovem arrendar, no mercado privado ,por maiores
periodos de tempo e as diferencas geracionais no caminho habitacional e nas oportunidades
(Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita, 2017).

Estes mesmos investigadores procederam assim a um estudo, através de dados qualitativos, para
compreenderem a relacdo da ‘generation rent’ e a capacidade de assentar, constituir familia,
estabilidade financeira e as variagGes geograficas nas transi¢cdes habitacionais dos jovens no Reino
Unido e na Escécia. A grande maioria dos participantes neste estudo encontrava-se a viver no regime
privado de arrendamento, e as suas experiéncias e percecdes indicaram que se sentiram incapazes de
cumprir plenamente as suas metas e ndo estavam de acordo com 0s seus conceitos de lar e de
seguranca, o que os levou a sentirem-se frustrados e essa frustracéo foi expressa em relagédo aos
arrendamentos de curto prazo que dominam o sistema de arrendamento privado, permitindo aos
senhorios rescindir o contrato de arrendamento no final do periodo de contrato, assim como em relagdo
a natureza de curto prazo dos contratos e os elevados valores de renda praticados. Muitos dos
participantes na investigacéo, referiram que foram excluidos das suas casas por falta de capacidade
de pagar a renda, com a possibilidade dos senhorios aumentarem as rendas nos intervalos contratuais.
Além disso, alguns sentiram como se ndo pudessem controlar totalmente quem entra na sua casa com
as inspec¢des regulares que senhorios realizavam, mostrando que as a¢bes dos proprietarios podem
comprometer as experiéncias de seguranca dos inquilinos no arrendamento privado. Outro fator que
mencionaram como acréscimo da inseguranca e frustracdo foi a variacdo dos valores das rendas
praticadas em funcéo da localizacdo geografica. Neste estudo, a ideia de aquisicdo de casa propria
como um investimento financeiro, foi bastante mencionada entre 0s jovens e segundo 0s autores essa
crenca vem agravar as frustragBes sentidas, pois o arrendamento foi visto pela grande maioria dos
participantes como fonte de aumento do investimento do proprietario em detrimento do investimento na
sua proépria propriedade. Muitos acharam impossivel economizar dinheiro para um depésito hipotecéario
enquanto viviam sob esse regime de arrendamento (Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita, 2017).

Este Gltimo ponto relaciona-se com a investigagado feita por Garcia (2017), que analisou a relagao entre
a emancipacdo residencial, a oferta de habitacdo e a sua heterogeneidade regional no modelo
espanhol, ou seja, a influéncia do mercado de arrendamento e o esforco de acesso a habitacédo, no
processo de emancipacao residencial. Como ponto de partida, o autor verificou que a proporcao de
procura por imoveis arrendados na populacdo jovem, ndo estava a ser cumprida, pois o mercado
favorecia a aquisi¢do de casa prépria, reduzindo o nimero de imdveis disponiveis para arrendamento,
elevando os precos das rendas. Desta forma, em funcdo da pouca oferta de habitagdo para
arrendamento e os seus precos elevados em Espanha, os jovens, com um pouco mais esforgo optam
por “escolher” a propriedade privada, o que implica a existéncia de substancial poupanca, que pode
levar a um atraso na saida de casa dos pais. E, assim, 0 atraso na emancipacao residencial pode ser

entendido, segundo o autor como uma estratégia (de pais e filhos) em resposta as caracteristicas do



stock de habitacdo. Por outras palavras, para o autor, um dos principais motivos para o atraso na
emancipacdo dos jovens era 0 mercado imobiliario e mais concretamente, o0 mercado de habitacédo
para arrendamento.

Analisando geograficamente o regime de arrendamento para habitacdo principal, e os esforcos
necessarios para aceder a habitacdo, por um jovem com rendimento ordinario, o investigador Garcia
(2017) verificou que uma proporcao maior de habitagdo para arrendamento e menor esfor¢o necessario
para aceder a este regime, teve um efeito positivo sobre a probabilidade de emancipacédo. Além disso,
nas regibes onde existe maior oferta de habitacBes para arrendar com condicdes de acesso mais
favoraveis para os jovens, a taxa de emancipacéo foi maior, enquanto o oposto também se verificou,
menores proporgdes de imoveis para arrendar e maior esfor¢o de acesso requerido implicava menores
taxas de emancipagdo. Os resultados apresentados neste estudo mostram que os jovens espanhéis
néo estavam apenas a mudar o seu estilo de vida, mas também o seu relacionamento com a habitagéo,
apos a crise financeira. Um nimero crescente de jovens preferia arrendar uma casa, embora o
percentual que aspirava adquirir uma casa prépria fosse também muito elevado. Este resultado poderia
ser explicado pelo fato de, a emancipacao residencial estar a deixar de ser o objetivo final, mas sim a
parte de um processo. Arrendar em vez de adquirir alojamento permite maior flexibilidade, solu¢des
transitérias e mobilidade geogréafica, e o estudo mostra uma tendéncia no sentido da diminui¢cdo de
aquisicdo de propriedade privada entre a populacdo jovem, mesmo em jovens com um salario
relativamente elevado, para um aumento da preferéncia do arrendamento, que torna possivel a
mobilidade.

Outra questdo abordada, influenciada pelas politicas de habitacdo, € o caso dos jovens que se
encontram nas falhas do sistema de habitacdo, para os quais a propriedade privada e o arrendamento
privado estao fora do alcance, devido aos seus precos elevados, mas também nao se encontram dentro
das condi¢fes de acesso a habitacéo social. E para os jovens que recebem beneficios sociais, as
dificuldades de acesso a uma propriedade de boa qualidade no sistema de arrendamento privado séo
cruciais. A elevada procura neste sector significa que os proprietarios geralmente podem selecionar os
seus inquilinos preferenciais e os jovens que se encontram dentro das medidas de bem-estar social e
beneficios habitacionais sociais sdo frequentemente reconhecidos pelos proprietarios como um risco
devido aos seus niveis de rendimento e estere6tipos negativos (Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita,
2017).

2.6. Indicadores e variaveis usadas na analise das influéncias culturais/atitudes nas transi¢cdes
habitacionais da popula¢&o jovem
Os autores mencionados no presente capitulo escolheram integrar nos seus estudos diferentes
indicadores-chave que, em conjunto, pretendem dar resposta a complexidade dos temas em analise,
abrangendo os atributos individuais da populacéo jovem (variaveis demograficas e socioeconémicas),
os arranjos residenciais e de vida dos jovens, as influéncias econémicas/contextuais do pais onde
residem, as preferéncias dos jovens em relagdo a habitacdo e as mudangas culturais e de atitudes.
Além destes indicadores, em algumas abordagens foram integradas perspetivas subjetivas de fatores

que afetam a relacdo dos jovens com a habitacao.



A tabela apresentada no Anexo 1 relne todas as variaveis utilizadas nos estudos analisados no
presente capitulo, que constituem a literatura de base desta dissertacdo e que séo apresentados em
seguida.

2.6.1. Indicadores das caracteristicas individuais

As caracteristicas individuais dos jovens, constituem um ponto de partida comum aos estudos acima
mencionados e incluem os seguintes aspetos: sexo, nacionalidade, estado civil, faixa etaria, nivel de
educacéo, relacdo com a atividade, tipo de contrato de trabalho, condicdo socioeconémica e nivel de
educacéo dos pais.

A relacdo entre estas variaveis permitiu ao autor Garcia (2017) chegar as seguintes conclusfes: a
probabilidade uma pessoa jovem ser emancipada em Espanha em 2013, aumentava se a pessoa fosse
mulher, se a pessoa fosse mais velha (em comparagcdo com outras faixas etarias mais jovens), se a
pessoa fosse estrangeira (em comparacao com nacionalidade espanhola), se a pessoa fosse casada,
se a pessoa tivesse um baixo nivel de educacdo (em comparagdo com aqueles que completaram o
ensino médio), se a pessoa fosse empregada (em comparacdo com aqueles que estavam
desempregados ou inativos), se a pessoa empregada tivesse um contrato indefinido (em comparagéo
com aqueles com emprego temporario), e se a pessoa fosse um gerente, executivo ou profissional (em
comparacao com aqueles que séo trabalhadores manuais / operadores) (Garcia, 2017).

2.6.2. Indicadores dos arranjos habitacionais

A situacdo residencial foi investigada na literatura através de dados relacionados com a situacao
residencial corrente e local de residéncia dos jovens em questdo. O arranjo habitacional foi em geral
dividido em vérios pontos: uma primeira varidvel, que diz respeito a organiza¢éo do arranjo residencial,
ou seja, com quem os jovens inquiridos viviam, para a qual foram dispostas varias opgdes de resposta,
de forma a abranger as varias realidades da amostra. Os autores Milic e Zhou (2015) selecionaram
como opgBes viver com 0s pais, viver com amigos, viver com parceiro/a, viver sozinho/a, com os pais
e parceiro/a. E o autor Minguez (2016) acrescentou o caso dos jovens pai/mae solteiro/a e os que
vivem em casal com filhos.

Outro aspeto tido em consideracéo foi a forma corrente de habitagdo com o objetivo de diferenciar as
condi¢cdes em que os jovens viviam, nomeadamente: viver numa casa arrendada, em habitag&o prépria,
num dormitério de estudantes, num apartamento que nédo era do préprio mas ndo pagava renda (Milic
& Zhou, 2015), em casa prépria herdada ou doada, em casa propria com pagamentos pendentes, e em
casa propria totalmente paga (Minguez, 2016).

Tal como noutros indicadores, os autores Mili¢ e Zhou (2015) tiverem em consideragcdo a perspetiva
subjetiva e neste caso obtida através da variavel razdes para o atual arranjo habitacional, em que os
inquiridos podiam escolher entre as trés respostas seguintes: “estou satisfeito/a e ndo mudava”;
“mudaria mas a minha situacdo financeira ndo me permite” e “ndo tenho mais ninguém com quem viver
e nao viveria sozinho/a”.

2.6.3. Indicadores da situacéo financeira

Os autores Mili¢ e Zhou (2015) estudaram a situagcdo financeira, baseando-se nos detalhes
relacionados com a situagcdo corrente de trabalho e para conseguirem analisar a independéncia

financeira, questionaram os inquiridos com a pergunta “Como se sustenta?”, para a qual tinham varias
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opcbes de resposta, podendo-se escolher uma ou varias entre as seguintes opgdes: “sou
independente”, “sou sustentado/a pelos meus pais ou familiares”, “tenho uma bolsa de estudos” e “sou
sustentado/a pelo meu parceiro/a”.

Foi novamente tido em consideracao a perspetiva subjetiva através da apreciacdo da satisfacao global
dos jovens com a sua propria situacao material e estimacgéo da situagdo financeira. Foram dadas cinco
respostas possiveis para os inquiridos avaliarem a sua situacdo material e financeira: “muito ma” -
correspondendo a situacdo de ndo ter dinheiro suficiente para comida, “ma” - ter dinheiro suficiente
para comida mas nao para roupa, “boa” - ter dinheiro suficiente para comida e roupa e ainda poupar
algum dinheiro, “muito boa” - consegue comprar bens caros mas ndo um carro, “excelente” — consegue
comprar tudo o quer.

2.6.4. Indicadores subjetivos

Como mencionado anteriormente os autores consideraram importante e de particular interesse a
andlise de indicadores subjetivos e a sua relagdo com as circunstancias residenciais dos participantes,
de forma a conseguir incluir as preferéncias, desejos e problemas dos jovens em relagdo a habitacao.
Os autores Milic e Zhou (2015) tiveram particular interesse nos seguintes indicadores: as razdes de
escolha da atual situacdo residencial, a situagéo residencial e a satisfacdo com a situac&o material; a
situagdo residencial e a estimacgdo da situacéo financeira; o grau de independéncia financeira e a
estimacao da situacdo financeira.

2.6.5. Indicadores do contexto do sistema residencial

Os autores Filandri e Bertolini (2016) investigaram a relac@o entre a populacdo jovem e aquisi¢do de
casa prépria na Europa, na qual para além das varidveis utilizadas que dizem respeito as caracteristicas
individuais dos jovens inquiridos (sexo, idade, se vive com parceiro/a, se tem filhos), foram também
utilizadas para analise variaveis representativas das condi¢Bes caracteristicas do pais, tais como:
contextos do sistema residencial, do mercado de trabalho e dos sistemas de protecdo social de cada
pais, a percentagem de jovens em trabalhos temporarios como indicador das condi¢cdes do mercado
de trabalho; e as despesas com prote¢éo social como indicador da generosidade das politicas sociais.
O autor Garcia (2017), além de integrar na sua andlise as caracteristicas individuais da populacdo
jovem e o efeito destas caracteristicas na emancipa¢ao, também analisou fatores contextuais para
explicar as diferencas nas regibes auténomas de Espanha. Segundo o autor, as caracteristicas
demograficas ndo sdo suficientes para explicar a especificidade e o atraso da emancipagdo. Para
perceber se o arrendamento, como regime de habitacdo mais adequado para determinadas fases do
ciclo residencial, exerce um efeito positivo na emancipacdo, o autor escolheu como varidvel a
percentagem de imdveis arrendados como residéncia principal, a nivel regional. E para estabelecer
uma imagem demografica do esforco de acesso a habitacdo no mercado imobiliario, em relacdo a
aquisicdo de casa propria e arrendamento por parte dos jovens o autor escolheu como indicador, o
custo de acesso a habitacao para um jovem com ganhos ordinérios.

2.6.6. Analise das relac8es entre indicadores, caso de estudo

Na investigacdo da situacéo residencial dos jovens na sua transicdo para a idade adulta, os autores

Milic e Zhou (2015) analisaram o caso da Sérvia e de forma a determinar se os problemas e
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caracteristicas da populacdo jovem contém valor substancial para a base de estudos futuros,
consideraram as questdes apresentadas em seguida:

1. Existe alguma relacdo entre a independéncia residencial da populacdo jovem, a sua idade e
status financeiro e educacional?

2. Qual a perspetiva subjetiva dos diferentes arranjos residenciais experienciados pelos jovens?
Existe alguma diferenca significativa na satisfacéo entre viver com a familia de origem e viver
em coabitacdo com amigos ou viver sozinho?

3. Qual ainfluéncia da independéncia financeira na independéncia residencial? Serdo os jovens
financeiramente independentes mais provaveis de alcancar a independéncia residencial do que
os financeiramente dependentes?

4. Quais sao as atitudes dos jovens em relagéo a sua situacgao financeira e como é que isso afeta
as suas estratégias residenciais, em particular as op¢des de compra de casa?

2.6.6.1. Status residencial

Para analisar a situacdo residencial os autores recorreram a varias relagbes entre diferentes
indicadores. Uma primeira abordagem relacionava o indicador do arranjo residencial “Vive com” e as
diferentes faixas etarias integradas no estudo. Desta forma, obtiveram uma percec¢éo da distribuicao
etaria dos jovens participantes, em fungéo da sua situacao residencial, permitindo aos autores chegar
a conclusdo que entre todos os arranjos residenciais, viver com 0s pais permaneceu como a opgao
mais vidvel para mais de metade da amostra total (51,6%) e verificaram que um percentual quase igual
de pessoas a viver com amigos e a viver sozinhas (17,9% e 17% respetivamente) enquanto 0s
restantes entrevistados viviam com parceiro/a (12,5%). O declinio na parcela de jovens adultos que
viviam com os pais pbde ser observado entre as diferentes faixas etarias, no entanto, mesmo na faixa
etaria mais velha, cerca de um quarto manteve esse arranjo residencial; os jovens entre os 19 e 25
anos foram o maior grupo a viver com amigos (21,9%), enquanto a maioria dos entrevistados que vivia
com parceiro/a encontravam-se na faixa etéaria mais avancada (43,8%).

A segunda relagdo de indicadores escolhida pelos autores no estudo foi entre dois indicadores de

arranjos residenciais, nomeadamente os indicadores “Vive com” e “Forma corrente de habitacdo”, que

Ihes permitiu concluir que, mais de metade do total dos entrevistados vivia em casa prépria (51,3%),
seguida por pessoas que viviam em casas arrendadas (30,4%);as pessoas que residiam em alojamento
de estudantes (11,9%) e as que vivem em alojamentos onde nao tinham que pagar renda (6,4%) foram
consideravelmente menores. A maioria dos entrevistados que viviam na sua casa moravam com 0S
pais (78,3%); os entrevistados que residiam com um parceiro/a viviam principalmente em apartamentos
arrendados (48,7%), seguido de casa prépria (38,5%) e num apartamento que néo era deles, mas que
nao pagavam a renda (12,8%); a forma de habitacdo através de casa arrendada, foi a segunda opg¢éo
mais popular, logo a seguir a residir em casa propria.

E, por fim, para obterem um panorama mais completo da situacdo residencial os autores relacionaram

o indicador “Forma corrente de habitacdo” com as faixas etarias concluindo que a maior proporgéo de

entrevistados que residia em apartamentos arrendados pertencia a faixa etaria mais avangada: dos 26
aos 29 anos (33,7%) e dos 30 aos 35 anos (50%), pelo que a maioria das pessoas que morava em

dormitoérios pertencia ao grupo etario mais jovem dos 19 aos 25 anos (17,4%).
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2.6.6.2. Status financeiro

Analisando a distribuicdo das respostas pelas varias faixas etarias, os autores chegaram a conclusao
gue metade dos entrevistados da faixa etaria mais velha (30 a 35 anos) eram financeiramente
independentes (50%), pelo que verificaram uma diferenca significativa quando comparado a situagao
dos entrevistados mais jovens (19 a 25 anos) sendo estes, 0s menos independentes (68,7%)
considerados completamente dependentes e apenas 9% eram financeiramente independentes e a
trabalhar, enquanto 22,4% se encontravam a trabalhar, mas os ganhos ndo conseguiam sustentar as
despesas da vida quotidiana. Estas conclusdes foram obtidas, tendo em conta também o aspeto
subjetivo da satisfacao geral em relacdo a situacdo material e estimacéo da situacdo financeira, como
foi mencionado anteriormente. Da analise das respostas, 0s autores concluiram que mais de metade
da amostra total (58,7%), classificava a sua situagao financeira como “boa”, em contraste mais de um
quarto da amostra total dos inquiridos descrevia a sua situagdo como “ma” (25,6%) e “muito m&” (0,6%),
implicando que comprar roupa e em alguns caso comida, era considerado um problema.
Relacionando a independéncia financeira com o arranjo habitacional, os investigadores concluiram que
dentro de dois grupos financeiramente dependentes (completamente dependentes e parcialmente
dependentes), houve uma tendéncia similar observada - mais de metade dos entrevistados de cada
grupo vivia com os pais. Para pessoas financeiramente independentes, morar com o parceiro foi a
terceira opgdo mais popular (22,4%), logo a seguir & op¢cao morar com os pais (28,4%) ou morar sozinho
(28,4%) e a opcado menos popular foi viver com amigos (20,9%). E quando inquiridos com a questéo
"Ja viveu com um parceiro?", as respostas dos dois grupos financeiramente dependentes foram
semelhantes, sendo a vida com um parceiro/a a alternativa menos provavel e os entrevistados
financeiramente independentes eram mais propensos a viver com seu parceiro em algum momento da
vida (29,9%) do que os financeiramente dependentes (15,8% no caso dos completamente dependentes
e 14,7% no caso dos parcialmente dependentes).

2.6.6.3. Status educacional

Em relacéo ao nivel educacional dos jovens em funcdo da sua faixa etéria, os autores concluiram que
mais de metade dos entrevistados da faixa etaria mais jovem (19 a 25 anos) tinha completado a
licenciatura (58,7%), mais de um terco (32,6%) entre os 26 a 29 anos de idade tinham mestrado e os
mais velhos entre os 29 e 35 anos de idade tinham, em grande percentagem, frequentado elevados
niveis de educacéo, sendo 18,8% a percentagem dos jovens dessa faixa etaria que apenas terminou o
ensino secundario. Relacionando a independéncia financeira com o nivel educacional, os
investigadores observaram que a maioria dos entrevistados financeiramente independentes concluiu a
licenciatura (46,3%) ou o mestrado (35,8%). E foi notada uma tendéncia semelhante entre os jovens
que se encontravam a trabalhar, mas ndo eram completamente independentes financeiramente, onde
55,9% dos jovens completaram os estudos de licenciatura e 22,1% concluiram os estudos de mestrado.
Dentro deste grupo, segundo os autores, havia também uma percentagem comparativamente grande
de jovens que completaram apenas o ensino secundario (20,6%). No grupo de jovens que ainda néo
havia adquirido independéncia financeira, uma propor¢cao maior havia atingido um grau de licenciatura

(57,6%), seguido por aqueles que concluiram o ensino secundario (20,9%). No entanto, existia uma
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parcela consideravelmente alta de pessoas com um mestrado completo que eram completamente
dependentes financeiramente (19,2%).

2.6.6.4. Estimativa subjetiva de circunstancias pessoais

Segundos os autores Mili¢ e Zhou (2015) os marcos importantes da transicdo para a vida adulta
(independéncia residencial, financeira e o status educacional) foram investigados através da percecao
de circunstancias pessoais. Como referido, alguns estudos analisados na literatura fazem uso de
critérios subjetivos nas analises. No caso de estudo da Sérvia, os autores consideraram a perspetiva
subjetiva dos entrevistados, no motivo da sua situacdo habitacional atual. Mais de metade dos
entrevistados que viviam com os pais (55,3%) responderam que se mudariam, mas nao tinham meios
financeiros para isso. As pessoas que moravam com 0S amigos encontravam-se mais satisfeitas
(67,8%) e as pessoas que viviam com um parceiro/a eram, de longe, as mais satisfeitas com o seu
arranjo de vida (92,3%). Dos inquiridos que mencionaram que estavam a viver sozinhos, 22,6%
responderam que se mudariam, mas ndo tinham meios financeiros para isso. Dos entrevistados que
mencionaram que viviam ambos com pais e um parceiro, todos declararam que este arranjo residencial
era indesejavel.

Relacionando o indicador do arranjo habitacional com a satisfacdo material, os autores concluiram que
esta foi a mais baixa no grupo de pessoas que moram com os pais (75,2%) e maior entre as pessoas
que moravam sozinhas (58,5%) e as pessoas que moravam com o parceiro/a (59%). E relacionando o
arranjo residencial com a estimacéo da situacdo financeira, as pessoas que viviam com os pais e as
que viviam com 0s pais e 0 parceiro/a representaram a percentagem mais elevada (63,4% e 66,7%
respetivamente) dos que declararam a sua situacao financeira como “boa”, permitindo-lhes comprar
comida e roupa e ainda poupar dinheiro. No entanto, o grupo que residia com 0s pais apresentava as
percentagens mais baixas de situacdo financeira “muito boa” e “excelente” (9,9% e 1,2%
respetivamente), implicando as dificuldades da situacéo financeira impedindo a compra de casa.

Um em cada quatro do grupo dos inquiridos que residia com um parceiro/a, respondeu que a sua
situacao financeira era “muito boa“ ou “excelente” (15,4% e 7,7%); no entanto, neste grupo existiu uma
elevada percentagem de inquiridos com uma situagéo financeira “m&” (33,3%), na qual a compra de
bens de vestuério foi considerada uma dificuldade. E, em geral, a situac¢éo financeira mais insatisfatoria
foi verificada entre os jovens que residiam com os pais.

Outra relacéo estabelecida pelos autores foi entre o nivel de independéncia financeira e a estimagéo
da situacdo financeira, em que a maior parte dos jovens que eram completamente dependentes
referiram a sua situacao financeira como “boa” (62,7%) e menos de um quinto (24,3%) classificaram a
sua situagdo como “ma”, o que representa que as suas familias de origem ndo conseguem assegurar
0 minimo para seguranca financeira dos seus membros. E, segundo os autores, ndo foi uma surpresa
observar que entre as trés categorias de independéncia financeira, os maiores valores percentuais dos
jovens que classificaram as suas situagdes financeiras como “muito boa” (19,4%) e “excelente” (6%)
eram referentes aos inquiridos completamente independentes. Mas, mesmo assim, o nimero de jovens
com capacidade para adquirir bens mais caros foi, em geral muito baixo, o que segundo o0s
investigadores, contribui para a estratégia mais utilizada — a dependéncia da familia de origem como

suporte financeiro.
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3. A populacédo jovem em Portugal e o mercado imobiliario residencial

Nos ultimos anos, em Portugal, verificaram-se alteracdes no enquadramento dos jovens em termos
familiares: diminuiram os jovens que se tornaram independentes e constituiram a sua prépria familia
enquanto casal. E, em contrapartida, aumentaram 0s que permanecem a residir com os pais. Em 1991
a percentagem de jovens entre os 15 e os 29 anos que vivia em casal era de 30,0%, enquanto em 2011
este valor situava-se em 21,5%. Esta diminuicao foi comum a todos os grupos etarios, sendo bastante

expressiva para o subgrupo dos 25 aos 29 anos, de 64,2% passou para 44,0% (INE, 2014).

3.1.Populacéo jovem no mercado de trabalho

Os jovens sao considerados como um grupo etario vulneravel no mercado de trabalho. Tém pouca
experiéncia, sendo que, os que entram no mercado de trabalho dos 15 aos 24 anos, podem ter um
nivel de escolaridade baixo ou incompleto pelo facto de o ensino obrigatério ser até aos 17/18 anos,
existindo uma maior probabilidade de transitarem para relagBes contratuais instaveis e a sua
antiguidade reduzida limita-lhes 0 acesso a prestagfes sociais de desemprego. A transi¢cdo da escola
para o mercado de trabalho, nem sempre corresponde a um percurso unidirecional de transicao para o
primeiro emprego, podendo evidenciar, contornos mais complexos, associados aos processos de
tentativa e erro no mercado de trabalho e ao retorno a escola, sendo que esses processos sao
diferentes de pessoa para pessoa. Para além disso, o desemprego de jovens é mais sensivel ao ciclo
econdmico do que o de outros grupos etdrios, uma vez que estes estdo mais concentrados em
atividades econGmicas de natureza mais ciclica, estando presentes de forma desproporcionada, entre
0s que trabalham a tempo parcial e/ou com contratos de trabalho com termo e enfrentam maiores
desafios a entrada no mercado de trabalho, dada a sua falta de experiéncia e a possivel desadequacao
entre as competéncias que tém para oferecer e as que os empregadores procuram. Em periodos de
recessao, os jovens estao na linha da frente daqueles que perdem os seus empregos, uma vez que 0S
seus contratos de trabalho ndo séo renovados e as perspetivas de emprego para os jovens diplomados
que entram no mercado de trabalho diminuem, tendo de competir com outras pessoas com mais
experiéncia que também procuram emprego num mercado que tem menos empregos para oferecer
(Torres, 2013).

3.1.1. Indicadores de caraterizacdo dos jovens no mercado de trabalho

A analise dos indicadores tradicionais, como a taxa de emprego e a taxa de desemprego, pode néo ser
suficiente para medir e caracterizar a situacdo dos jovens no mercado de trabalho, pois existe uma
sobreposi¢cdo entre a condicdo de ser estudante e a de participar no mercado de trabalho, maior do
gue em qualquer outro grupo etario. No contexto da Estratégia Europa 2020, a Comissdo Europeia
introduziu um indicador novo — a taxa de NEEF?, para acompanhar a situagdo social e no mercado de
trabalho dos jovens e facilitar a comparacéo entre Estados-Membros. Este indicador destina-se a ser
analisado em conjunto com a taxa de desemprego de jovens e o racio de desemprego de jovens. A
taxa de desemprego de jovens permite definir a relagéo entre a populacdo desempregada jovem e a
populagdo ativa jovem, sendo que o estar ou ndo a estudar (ou em formagédo) nao é relevante. O racio

de desemprego de jovens permite definir a relacdo entre a populacdo desempregada jovem e a

1 NEEF: jovens ndo empregados que ndo estdo em educagdo ou formag&o (Instituto Nacional de Estatistica, 2013)
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populacao total jovem (ativa ou inativa), sendo que, também aqui, o estar ou ndo a estudar, ndo é
relevante (Torres, 2013).

A Figura 1 mostra a variacdo da taxa de desemprego entre 2011 e 2019 por faixas etarias, pelo que
neste estudo considerou-se mais revelante analisar apenas o0s grupos etarios dos 15 aos 24 e dos 25
aos 34 anos. Este indicador utiliza a mesma definicdo que é utilizada para qualquer outro grupo etario
e é calculado dividindo o nimero de desempregados jovens pelo nimero de ativos jovens. Sendo
importante salientar que uma taxa de desemprego de jovens de 25% ndao significa que um em cada
quatro jovens esta desempregado, mas que um em cada quatro jovens ativos estd desempregado. E
ainda, que a taxa de desemprego de jovens pode ser elevada mesmo que o nimero de desempregados
jovens seja pequeno, caso a populacao ativa jovem (o denominador) seja relativamente diminuta, o que
ocorre frequentemente uma vez que muitos jovens ainda néo transitaram da populagéo inativa para a
populacdo ativa (Torres, 2013). Através da Figura 1, pode verificar-se que os valores da taxa de
desemprego jovem correspondentes a faixa etaria dos 15 anos 24 anos, sdo muito superiores aos
valores existentes para a faixa etaria imediatamente acima dos 25 aos 34 anos. No entanto, no grupo
de 25 a 34 anos e idades superiores esta caracteristica ndo é tdo visivel, pois a participagdo no mercado

de trabalho, ou seja, a propor¢éo de ativos na populagéo total, € maior.
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Figura 1: Variagdo da taxa de desemprego por grupo etario jovem em Portugal.
Fonte: INE, Inquérito ao emprego, 2020.

A Figura 2 mostra a variacdo da taxa de jovens com idade entre 15 e 34 anos ndo empregados que
ndo estdo em educacéo ou formacdo (NEEF) em Portugal, sendo que aqui foram considerados mais
subconjuntos etdrios e verificou-se que a taxa mais baixa de jovens ndo empregados, que nao estao
em educacao ou formacao se encontra na faixa etéaria mais jovem (15 a 19 anos) pois existe uma maior
participacdo no ensino das camadas mais jovens e o0s valores mais elevados deste indicador ocorrem
no grupo de 20 a 24 anos. O grupo dos jovens adultos de 25 a 34 anos podera expressar as transicoes
para o mercado de trabalho dos estudantes que se graduam ap6s completarem 24 anos. E, tal como
se pode verificar pela Figura 2, trata-se de um indicador de natureza sazonal, variando também de
estacao para estacao. No verado, o grupo dos NEEF € maior e a sua composi¢cao dominada por jovens

inativos e mais qualificados que terminaram os seus estudos. No inverno, o grupo dos NEEF é menor
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e a sua composicao dominada por jovens menos qualificados que se tornaram desempregados ha

algum tempo (Torres, 2013).
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15-19 anos 20 - 24 anos

25 - 29 anos 30 - 34 anos

Figura 2: Taxa de jovens com idade entre 15 e 34 anos ndo empregados que ndo estdo em educacéo ou formacéo
em Portugal.

Fonte: INE, Inquérito ao emprego, 2020.

3.1.2. Condic@es de trabalho dos jovens

Em resposta ao desemprego jovem, foram criados programas que promovem a inser¢éo dos jovens no
mercado de trabalho. No entanto, os estagios criados de forma a impedir que a taxa de desemprego
continuasse a aumentar, provocaram um aumento do trabalho temporério e dos empregos precarios,
salarios mais baixos e um aumento da pobreza no trabalho pois, os valores propostos nestes
programas foram usados como referéncia para a remuneracdo dos trabalhadores jovens, ainda que
nao estivessem abrangidos pelas medidas (Caritas Portuguesa, 2017).

Tal como se pode observar na Figura 3, em 2015, os trabalhadores entre 18 e 24 anos de idade,
recebiam em média menos 170,16 € do que os trabalhadores na faixa etaria entre 25 e 34 anos e
menos 346,22 € do que os trabalhadores na faixa etaria de 35 a 44 anos, sendo a remuneragédo média
mensal? destes jovens de 621,05 €. Em 2018 (Ultimo ano de referéncia dos dados na série a data do
presente estudo), verificou-se uma ligeira subida nos valores, sendo que a diferenca da remuneracéo
média mensal de base entre grupos etarios, foi semelhante aos anos anteriores. Em 2018, os
trabalhadores entre 18 e 24 anos de idade, recebiam em média menos 171,13 € do que os
trabalhadores na faixa etaria de 25 a 34 anos e menos 324,23 € do que os trabalhadores da faixa etaria
entre 35 e 44 anos.

Verificou-se um maior poder de compra na Area Metropolitana de Lisboa quando comparado com o
valor médio do pais. No ano de 2018, os jovens portugueses entre 18 e 24 anos ganhavam 693,67 € e
0s que residiam na AML recebiam 761,18 €, ou seja, cerca de 1,1 vezes mais. Cenario semelhante foi

observado no grupo etario seguinte, os jovens de 25 a 34 anos, recebiam de remuneracao média

2 A remuneracdo de base mensal € o montante que o empregado tem direito a receber todos os meses pelo horéario
normal de trabalho (PORDATA, 2020). Corresponde ao montante iliquido (antes da deducdo de quaisquer
descontos) em dinheiro e/ou géneros, pago com caracter regular e garantido ao trabalhador no periodo de
referéncia e correspondente ao periodo normal de trabalho (INE, 2020).
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mensal o valor de 864,80 € (Portugal) e na AML os jovens das mesmas idades recebiam 992,20 €
(Figura 4).
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Figura 3: Remuneracdo média mensal de base (€) por grupo etario em Portugal.

Fonte: INE, MTSSS/GEP, Quadros de pessoal, 2020.
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Figura 4: Remuneragéo média mensal de base (€) por grupo etario na Area Metropolitana de Lisboa

Fonte: INE, MTSSS/GEP, Quadros de pessoal, 2020.

3.1.3. Influéncia do nivel de escolaridade dos jovens no mercado de trabalho

A decisdo de participar no mercado de trabalho depende de varios factores, sejam eles da esfera
individual, familiar ou profissional. Genericamente, espera-se que as pessoas com um maior nivel
escolaridade sejam aquelas que mais participam no mercado de trabalho. Os ganhos potenciais que
advém da detencdo desse nivel assim o indicam (ou o custo de oportunidade de ndo o utilizar no
mercado de trabalho) (Lima, 2010).

Nas Figuras 5 e 6, apresenta-se as taxas de desemprego por nivel de escolaridade mais avancado e
por grupo etério, pelo que da observacao dos dados, foi possivel constatar que o desemprego afetou
tanto os jovens com niveis mais elevados de habilitag6es (licenciaturas, mestrados, doutoramentos),
como os niveis de habilitagbes mais baixos, pois a taxa de desemprego é semelhante tanto para os

jovens com nivel de escolaridade superior como para os que tinham menor escolaridade.
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Figura 5: Taxa de desemprego entre 15 e 24 anos, por nivel de escolaridade mais elevado completo.

Fonte: INE, Inquérito ao emprego, 2020.
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Figura 6: Taxa de desemprego entre 25 e 34 anos, por nivel de escolaridade mais elevado completo.

Fonte: INE, Inquérito ao emprego, 2020.

3.2.Mercado imobiliario residencial

No longo prazo, a procura de habitagéo é determinada por variaveis como o rendimento disponivel das
familias, alterac6es demogréficas (por exemplo, o peso relativo entre gera¢cdes mais velhas e mais
jovens), as caracteristicas do sistema tributario (que podem encorajar deter um ativo imobiliario) e o
nivel das taxas de juro. Os determinantes de longo prazo da oferta de habitagdo incluem, por exemplo,
a disponibilidade de terrenos para construgdo e o custo dos mesmos, bem como os custos da
construgdo ou os investimentos efetuados na melhoria do parque habitacional existente. Aumentos do
PIB e do rendimento disponivel e um menor desemprego deverdo ter um impacte positivo no mercado
imobiliario. Em contrapartida, espera-se que taxas de juro mais elevadas levem a uma diminuicdo da
procura em habitacdo e a uma reducéo dos precos da habitagdo (Rodrigues & Lourenco, 2017).

3.2.1 Enquadramento macroeconémino

3.2.1.1 Variacéo do PIB

O PIB é um indicador natural para aferir a atividade econdmica (Rua, 2017). No periodo de 2000 a
2019, o crescimento anual do PIB na UE foi bastante volatil. Entre 2001 e 2007, a economia cresceu a

uma taxa anual entre +1% e +3% (Eurostat, 2018).
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De 2008 a 2013, a evolucdo da economia europeia decorreu no contexto de duas crises econémicas,
observando-se uma acentuada perda de dinamismo iniciada em 2008. No inicio da crise do mercado
subprime, o crescimento do PIB na zona Euro caiu 2.6p.p para 0,4%, seguindo-se da crise da divida
soberana nos paises periféricos europeus (Banco BPI, 2014). De 2008 a 2013, a economia da UE foi
fortemente afetada pela crise financeira, com PIB a cair mais de 4% em 2009 (Eurostat, 2018). Portugal
seguiu a tendéncia europeia, registando um periodo de estagnacdo em 2008 e contracdo em 2009
(- 3,1%), ao qual se seguiu a crise financeira e o periodo do programa de ajustamento da Troika,
caracterizado por contracao do PIB (Banco BPI, 2014).

Entre 2014 e 2017 a economia recuperou progressivamente, com taxas de crescimento anual a rondar
0s +2%. O ano de 2017 foi o de maior crescimento, com o PIB a atingir o pico de 3,5% em Portugal. A
partir de 2017, verificou-se uma trajetéria de desaceleragéo da atividade econémica.
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Figura 7: Taxa de crescimento real do PIB.

Fontes: Eurostat e Institutos Nacionais de Estatistica.

3.2.1.2. Taxa de desemprego e populacao ativa

Quanto as condi¢cdes no mercado de trabalho, apés uma relativa estabilidade com um valor a rondar
9% entre 2000 e 2005, a taxa de desemprego caiu para 7% em 2008, ano a partir do qual a taxa de
desemprego cresceu continuamente, até atingir o pico em 2013, registando valores de 10,9% na Unido
Europeia e de 11,9% na Zona Euro. As economias periféricas destacaram-se como é o caso de
Portugal, registando valores onde o desemprego duplicou entre 2008 e 2013, passando de 7,6% para
16,2%. Em linha com a recuperacgao econémica, a partir de 2013, o desemprego diminuiu, registando
o valor de 7,6% em 2017 (Eurostat, 2018), continuando a diminuir a um ritmo mais moderado. O nivel
da taxa de desemprego no primeiro semestre de 2019 (6,5%) correspondeu ao valor mais baixo desde
0 primeiro semestre de 2004, tendo sido um fenémeno observavel no conjunto da area do euro (Banco
de Portugal , 2019).

20



18,0 16,2

16,0
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0 6.3
2,0
0,0

7,6

%

11,9

6,5

= 7E19 - Zona Euro (19 Paises) = PT - Portugal

Figura 8: Taxa de desemprego entrel5 e 74 anos.

Fontes: Eurostat e Institutos Nacionais de Estatistica, Inquérito ao Emprego.

As alteracbes demogréficas ocorridas nas Ultimas duas décadas, nomeadamente a reducdo e
envelhecimento da populacdo residente, constituem uma limitacdo adicional ao potencial de
crescimento da oferta de trabalho em Portugal (Banco de Portugal , 2019). A partir de 2008, registou-se
uma reducéo significativa, em parte decorrente do aumento dos fluxos de emigracdo e do
envelhecimento da populacéo (Rodrigues & Lourencgo, 2017). E, a partir de 2010, observou-se um
movimento continuo de redugdo da populacdo residente em Portugal, apesar de uma relativa
estabilizac@o no primeiro semestre de 2019. Desde meados de 2018, a populacdo ativa estrangeira
tem permitido sustentar a evolucdo da populacdo ativa em Portugal, tendo aumentado no periodo mais
recente, muito em linha com a evolucdo dos fluxos migratorios. A redugdo particularmente significativa
da populacdo em idade ativa, reflete a manutengcédo da tendéncia de envelhecimento da populacdo e
da populagéo ativa em Portugal. A evolucao favoravel da populagéo ativa no periodo mais recente, tem
beneficiado do aumento da taxa de atividade nos escaldes etarios mais elevados, potenciada pelo
aumento gradual da idade da reforma. Por outro lado, nas gera¢c6es mais jovens, tem sido observada
uma diminui¢do gradual da taxa de atividade, associada ao prolongamento da escolaridade (Banco de
Portugal , 2019).

Figura 9: Populacéo ativa em Portugal (milhares) de 2000 a 2019.

Fonte: PORDATA, dados do INE - Inquérito ao Emprego, 2020.
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3.2.1.3. Indicador de confian¢ca do consumidor

O indicador de confian¢ca do consumidor em Portugal, segue a tendéncia desse indicador na Zona Euro
(actualizado mensalmente pela Comissao Europeia). Na Figura 10, observa-se dois periodos distintos
de queda mais acentuada, centrados em 2008-2009 e 2011-2012 correspondentes aos periodos de
crise. A partir de 2013, verificou-se um movimento ascendente, no qual os valores voltam a retroceder
registando em julho de 2017 o valor mais elevado desde o inicio do periodo de anélise em janeiro de
2000 em Portugal.
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Figura 10: Indicador de confianca dos consumidores em Portugal e na Zona Euro.

Fonte: INE, 2020.

3.2.1.4. Evolucéo de precos

Os precos dos imdveis, incluindo as aquisicdes de moradias e apartamentos novos e ja existentes,
flutuaram significativamente desde 2006, com taxas de crescimento anuais na UE de cerca de 8% em
2006 e 2007, seguidas de uma reducéo de 4% em 2009, em resultado da crise financeira. Globalmente,
entre 2010 e 2017, os pregos dos imoveis cresceram, no total, 11% na UE e 6% na Zona Euro (Eurostat,
2018). No mercado portugués, o indice de Precos das Casas, atualizado mensalmente pelo INE
(Figura 11), observou o inicio de uma contracéo de precos, iniciada no ultimo trimestre de 2010 e que
se estendeu até ao ultimo trimestre de 2013, com especial destaque para o ano de 2012, onde os
precos de todas as habitagdes cairam, em média, 7% face ao periodo homélogo. A partir do ano de
2013, verificou-se um aumento dos prec¢os (Banco BPI, 2014).
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Figura 11: indice de precos da habitacéo (Base - 2015) trimestral em Portugal para alojamentos familiares novos,
usados e total.

Fonte: INE, indice de precos da habitagéo, 2020.
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3.2.2. Determinantes da oferta de habitacao

3.2.2.1. Evolucéo do pargque habitacional em Portugal

Comecgando por analisar a evolugao do parque habitacional em Portugal, nas Ultimas décadas, através
dos relatorios das séries anuais das Estatisticas da Construcdo e Habitagdo em Portugal do Instituto
Nacional de Estatistica, pode-se verificar a evolugao das caracteristicas e do contexto do pais.

Entre 1981 e 2001, a situacdo do parque habitacional evoluiu de uma posigdo em que o nimero de
alojamentos era apenas ligeiramente superior, para uma situacdo em que o numero de fogos era
largamente excedente face ao nimero de familias residentes. A intensidade construtiva verificada
nessas duas décadas traduziu-se, na distribuicdo dos alojamentos classicos segundo a época de
construcéo, ou seja, cerca de 63% dos alojamentos existentes em 2001 tinham sido construidos entre
1971 e 2001. O periodo entre 1981 e 2001 foi marcado pelo aumento da importancia do acesso a
propriedade do alojamento e da residéncia secundaria e pela perda de importancia do arrendamento.
Do total de alojamentos de residéncia habitual, os que eram ocupados pelo proprietario aumentaram
de 57% para 76%, o arrendamento na residéncia habitual registou uma quebra acentuada, passando
de 39% para 21%. No que respeita ao estado de conservacao dos imdveis, existiam cerca de 1 milhao
e 600 mil fogos (32%) a necessitar de pequenas e médias reparacdes e cerca de 326 mil muito
degradados ou a precisar de grandes reparacdes. O valor do nimero de novas habita¢des concluidas
por 1.000 habitantes nos diferentes paises europeus entre 1996 e 2001 é referido como um bom
indicador do intenso processo construtivo que Portugal registou nesse periodo, liderando a taxa de
construcédo residencial, seguido de muito perto pela Espanha e pela Grécia. Os paises mediterraneos
tiveram um processo de urbanizacdo mais tardio, relativamente aos demais paises da Europa ocidental
reflectindo as grandes mudancas sociais e econdémicas atravessadas apo0s a inser¢do na Unido
Europeia (INE, 2003).

Entre 2001 e 2011 ocorreu uma progressiva transformacéo na forma de acesso a habitagdo, passando
de um modelo fortemente assente na constru¢do de nova habitacdo e na sua aquisi¢cdo para habitagédo
prépria, como acima mencionado, para um modelo em que a reabilitagéo de edificios e o arrendamento
habitacional ganhavam algum dinamismo. O nimero de alojamentos permaneceu, desde a década de
80, sempre superior ao crescimento do nimero de familias, mas entre 2001 e 2011 assistiu-se a uma
desaceleragdo no crescimento do numero de alojamentos. Contudo, o crescimento do parque
habitacional nesse periodo foi, em termos absolutos, superior ao crescimento verificado nas décadas
de 1970-1981 e de 1981-1991. Entre 1981 e 2011 verificou-se um crescimento de 73,2% do nimero
de alojamentos familiares classicos, enquanto o aumento do nimero de familias classicas foi 38,3%.
Esta discrepéancia crescente entre o nimero de alojamentos familiares e o nimero de familias classicas,
sugeria a existéncia de um mercado de habitacdo muito vocacionado para a construgdo de habitacédo
nova, para um crescimento do nimero de alojamentos vagos e para a existéncia de alojamentos
familiares que ndo se destinam a residéncia habitual. Para além disso verificou-se que existia uma
oferta habitacional convencional para uma procura em transformacéo - em 1970, existia uma dimenséo
média de 3,7 pessoas por familia, e em 2011 transitou-se para uma média de 2,6 pessoas em que 0
tipo de familia predominante era a familia nuclear (pai, mée e filhos), sendo que, desde 1991, existiu

um aumento do peso relativo das familias unipessoais, dos casais sem filhos e das familias
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monoparentais. Os dois primeiros tipos de familia foram identificados como situacdes muito diversas
de autonomizacao da populagéo jovem, que optava por viver s6 ou em conjugalidade. Indicando que a
maior mutabilidade na composicdo da familia, associada a um eventual incremento da mobilidade
residencial em funcdo do mercado de trabalho, aconselhava a uma maior flexibilidade do mercado de
habitacé@o. E, apesar disso, o mercado de arrendamento por natureza mais faciimente adaptavel as
opcoes individuais e familiares, permanecia com uma expresséo muito inferior a opgao de aquisicéo de
casa propria em Portugal (INE, 2013).

Entre 2011 e 2013, a proporcdo decrescente de construcdes novas (58,2% do total de edificios em
2013, 58,6% em 2012 e 64,2% em 2011) evidenciava uma trajetéria descendente das construcdes
novas e a crescente importancia relativa da reabilitacéo de edificios (obras de alteragédo, ampliacédo e
reconstrucdo de edificios) existente nesse periodo (INE, 2013).

Em 2015, a generalidade dos indicadores disponiveis apontavam para alguma reanima¢éao do mercado
habitacional nesse ano, muito centrada em alojamentos ja existentes, apés o declinio observado nos
anos anteriores (INE, 2015). A Figura 12 evidencia o crescimento do parque habitacional de
alojamentos familiares em Portugal, que até 2008 cresceu a uma taxa anual média superior a 1% e, a
partir desse ano, as taxas de variacdo desaceleraram, registando crescimentos minimos de 0,12% e
0,13% em 2015 e 2016 respetivamente, aumentando em 2017 para 0,15% e em 2018 para 0,20% (INE,
2019). A expansédo do parque habitacional portugués tem adoptado uma tendéncia clara de contracao
(Banco BPI, 2014).
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Figura 12: Variagdo média anual do nimero de alojamentos familiares classicos em Portugal e na Area
Metropolitana de Lisboa

Fonte: INE, Estatisticas do Parque Habitacional, 2019.

A Figura 13 mostra a distribuicao das tipologias dos fogos concluidos em constru¢des novas entre 2012
e 2018, nos quais se pode verificar a predominancia constante da tipologia T3 nos fogos concluidos
em Portugal, sendo que, no ano de 2018, cerca de metade dos alojamentos correspondiam a T3 e com
uma representacdo ligeiramente inferior na Area Metropolitana de Lisboa, cerca de 43% dos
alojamentos concluidos foram de tipologia T3, seguido pela tipologia T4 com cerca de 27% e T2 (23%).
No resto do pais o cendrio inverteu, pelo que a segunda tipologia mais existente foi a T2 (21%) e a
terceira foi a T4 (18%). As tipologias TO e T1 mantiveram-se como as menos existentes nos fogos

concluidos em todo o periodo de analise, ndo ultrapassando uma representagdo acima de 11%.
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Figura 13: Distribuicéo dos fogos concluidos em construgBes novas para habitagdo familiar por tipologia em
Portugal e na Area Metropolitana de Lisboa, respetivamente.

Fonte: INE, Estatisticas das Obras Concluidas, 2018.

3.2.2.2. Custos de construcéo

Os fatores que tém maior influéncia no custo de construcdo sdo os materiais, a mao-de-obra, 0s
equipamentos, o licenciamento e o clima econémico, sendo que, 0s custos associados a estes fatores
respondem geralmente de acordo com a lei da oferta-procura. Em Portugal, este custo teve uma
evolucao crescente constante até ao inicio da crise de 2008, ano em que 0 sector da construcéo se
encontrava numa bolha de especulacao imobiliaria, fator que justificou o aumento do custo de
construgédo. O custo médio dos materiais de constru¢do continua a crescer, apesar da supracitada
globalizagdo, pelo aumento da qualidade e pelo aumento estavel da inflagdo. Em relacdo a méo-de-
obra, nota-se uma melhoria na produtividade, assim como da formacao. Registou-se uma subida no
custo da mao-de-obra que se deveu em grande medida, ao aumento na qualidade e seguranca do
emprego. A melhoria da seguranca, da formacao, da estabilidade, contribuiram para um crescimento
generalizado do custo da mao-de-obra na construcéo civil, sector que durante muitos anos, teve uma
situagdo precéria, face a outros sectores de atividade. A diminuigdo de atividade no ramo, apos a crise
imobiliaria, levou a que bastantes posicdes subalternas deixassem de existir, ou passaram a ser
desempenhadas por trabalhadores em situagbes mais estaveis, o que resultou num aumento da

remuneracgao e custo médio de cada trabalhador no sector da construgao (Camisa, 2015).
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Figura 14: Evolucao do indice de custos totais de construgéo de habitagdo nova e evolugdo do indice de custos de
construcdo de materiais e méo de obra.

Fonte: INE, 2020.
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3.2.3. Determinantes da procura

Tal como mencionado, a procura de habitacdo é determinada por variaveis como o rendimento
disponivel das familias, alteragdes demograficas (por exemplo, o peso relativo entre geracdes mais
velhas e mais jovens), as caracteristicas do sistema tributario e o nivel das taxas de juro.

3.2.3.1. Rendimento disponivel das familias

A evolucéo do poder de compra das familias pode ser medido através da variacdo do rendimento
disponivel das familias ajustado a inflacdo. Em termos reais, o rendimento disponivel das familias no
conjunto da UE aumentou cerca de 16% entre 2000 e 2009. Apoés a crise financeira, diminuiu cerca de
3% de 2009 para 2013 e subiu 5% entre 2013 e 2016, continuando a subir até 2018 (Gltimo ano de
dados disponivel). No total, o rendimento disponivel das familias aumentou cerca de 18% entre 2000 e
2016, o que significa uma taxa de crescimento média de 1% ao ano (Eurostat, 2018). A Figura 15 reflete
a evolucgédo do rendimento médio disponivel das familias® em Portugal, no qual se observa uma variagao

semelhante ao cenario acima mencionado referente a UE.
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Figura 15: Rendimento médio disponivel das familias em Portugal.

Fontes: INE - Inquérito ao Emprego e PORDATA, 2020.

A Figura 15 apenas reflete o rendimento médio do conjunto de familias em Portugal. No entanto, pela
andlise das Figuras 16 e 17, é possivel observar-se que no ano de 2017 (ultimo periodo disponivel), os
escalbes de rendimento bruto declarado* revelam que cerca de 13% dos agregados fiscais em Portugal
recebiam menos de 5000€ anuais, sendo este o escaldo mais baixo de rendimento declarado,
correspondendo a 649 432 agregados fiscais nessa situagdo e cerca de 30% (1 532 454 agregados
fiscais) recebiam por ano entre 5000 e 10 000 euros. Apenas cerca de 12% (632 419 agregados fiscais)
recebiam 32 500 euros ou mais. Verifica-se que o poder de compra na Area Metropolitana de Lisboa
era superior ao do resto do pais, pois para escaldes de rendimento mais baixos existe uma menor
representacdo desses agregados na Area Metropolitana de Lisboa e para os escaldes de rendimento
mais altos, existe maior representacdo do que no conjunto do pais, no qual cerca de 18% dos

agregados fiscais, declararam ter recebido 32 500 euros ou mais.

3 Rendimento disponivel das familias no ano civil / Familias classicas no ano civil (INE, 2020)

4 Rendimento que corresponde: 1) ao valor do rendimento ndo isento antes de efetuada qualquer deducéo
especifica para as categorias A (Trabalho dependente) e H (Pensfes); 2) ao valor do rendimento liquido, ou seja,
ao valor do rendimento depois de efetuadas as respetivas dedugOes especificas, para as restantes categorias.
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Figura 16: Escalbes de rendimento bruto declarado anual por agregados fiscais (%), em Portugal e na Area
Metropolitana de Lisboa no ano de 2017.

Fonte: INE, Estatisticas do Rendimento ao nivel local e Ministério das Financas, Autoridade Tributaria e Aduaneira, 2020.
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Figura 17: Escaldes de rendimento bruto declarado anual por nimero de agregados fiscais em Portugal e na Area
Metropolitana de Lisboa no ano de 2017.

Fonte: INE — Estatisticas do Rendimento ao nivel local dados da Autoridade Tributaria e Aduaneira, 2020.

Analisando os valores para os concelhos da Area Metropolitana de Lisboa apresentados na Figura 18,

verifica-se que os municipios com maior representacdo de agregados fiscais com rendimento bruto

declarado mais elevado em 2017, foram Oeiras (26,66%), seguido por Lisboa (22,31%) e Cascais

(22,11%). Por outro lado, os concelhos com maior representagcdo de rendimentos mais baixos,
inferiores a 5000€, foram Lisboa (14,69%), Moita (12,19%) e Amadora (12,14%).
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Figura 18: Distribuicdo dos escaldes de rendimento bruto declarado anual por nimero de agregados fiscais nos
concelhos da Area Metropolitana de Lisbhoa no ano de 2017.

Fonte: INE — Estatisticas do Rendimento ao nivel local e Ministério das Finangas - Autoridade Tributaria e Aduaneira, 2020.
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Os dados acima apresentados levam a considerar que os custos com a habitacdo representam uma
sobrecarga para uma parte da populacdo. Em 2016, cerca de 11% da populacdo da UE despendeu
40% ou mais do seu rendimento disponivel em habitacéo. A taxa de sobrecarga do custo da habitagéo é
a percentagem da populagéo que vive em domicilios, onde o custo total da habitacédo representa mais
de 40% do rendimento disponivel (liquido' de subsidios de habitacédo) (Eurostat, 2018). A figura 19
mostra a evolugdo da taxa de sobrecarga de 2004 a 2018, por tipo de ocupacdo do alojamento. A
percentagem de populacdo com uma taxa de sobrecarga de custo de habitacdo, é substancialmente
maior, no caso em que séo inquilinos a pagar uma renda a preco de mercado, atingindo o pico em
2012, ano em que 35,8% da populacdo que pagava uma renda a preco de mercado, despendeu 40%
ou mais do seu rendimento disponivel em despesas de habitag&o®.

Este indicador manteve-se acima de 33% até 2015, reduzindo ap0s esse ano, até ao minimo de 25,8%
em 2018 (ultimo valor disponivel). Observa-se que, entre 2014 e 2015, a representacao da sobrecarga
de despesas de habitacdo, para os inquilinos que pagavam renda a precos reduzidos, passou a ser
superior do que os proprietarios com hipoteca ou empréstimo, sendo que em 2018, cerca de 5% dos
inquilinos que pagavam uma renda reduzida, gastavam mais de 40% do seu rendimento em despesas
de habitacdo. Desde 2008 que a populagdo com menores custos de habitacéo foram os proprietarios
sem hipoteca ou crédito a habitagdo pendentes, atingindo o valor maximo (no periodo de andlise) de
4,8% em 2007 e a partir de 2015, o segundo grupo com menores custos de habitacdo foram os
proprietarios com hipoteca ou empréstimos, terminando o periodo de andlise no ano de 2018 com
apenas 3% do seu conjunto com uma sobrecarga de custo de habitacdo. Este grupo atingiu o pico de
12% em 2008, ano caracterizado por elevadas taxa de juro de crédito a habitacéo.
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Figura 19: Taxa de sobrecarga das despesas em habitagc&o: total e por tipo de ocupacéo do alojamento em Portigal
de 2004 a 2018.

Fonte: PORDATA, 2020.
3.2.3.2. Variagao do crédito hipotecario

O endividamento das familias, medido como réacio entre os empréstimos a habitacdo e o rendimento

disponivel, aumentou de 25% em meados dos anos 1990 para quase 90% no final de 2007, num

5 As despesas com a habitacdo incluem as relacionadas com agua, eletricidade, gas ou outros combustiveis,
condominio, seguros, saneamento, pequenas reparagfes, bem como as rendas e 0s juros relativos ao crédito a
habitacéo principal (INE, 2017).
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contexto de aumento do rendimento disponivel e de baixas taxas de juro (Rodrigues & Lourenco, 2017).
A evolucao do crédito a habitacdo e ao setor da construcao reflete a necessidade de desalavancagem
do setor e menor apeténcia pela procura e consumo de crédito. A evolugdo do crédito a habitacédo
segue a tendéncia de contracdo do setor imobiliario (Banco BPI, 2014). De acordo com o Banco de
Portugal, em meados de 2011 a taxa de crescimento dos empréstimos a particulares com destino a
habitagdo passou a adoptar uma variagdo negativa, registando-se a partir de 2012 uma variagcdo média
anual proxima dos -3,7% (face ao periodo homélogo) (Banco BPI, 2014). A partir do ano de 2012, os
montantes de empréstimos concedidos voltaram a subir o que podera estar relacionado com o contexto
de reducéo das taxas de juro, pois taxas de juro baixas (ou mesmo negativas nalguns casos) tornam a
aquisicdo de habitacdo mais atrativa do que os depésitos como estratégia de poupanca (Rodrigues &
Lourencgo, 2017). A Figura 21 reflete a evolugdo mensal das taxas de juro, entre 2003 e 2019, na qual
se pode verificar que nos primeiros dois anos da crise financeira apresentaram muita volatilidade,
aumentando muito no final de 2008 e caindo abruptamente em 2009 e novamente em 2011, refletindo
a crise da divida soberana. E, tal como acima mencionado, sofreram uma reducgéo a partir do ano de
2012.
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Figura 20: Montantes de empréstimos concedidos® de 2013 a 2019 a particulares para habitag&o.

Fonte: PORDATA e Banco de Portugal - Estatisticas das Taxas de Juro, 2020.
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Figura 21: Evolugdo mensal da taxa de juro implicita nos contratos de crédito a habitacdo de novembro de 2003 a
dezembro de 2019.

Fonte: INE, Indicador de taxas de juro implicitas no crédito a habitagéo, 2020.

6 Crédito a habitagcdo, para comprar casas novas ou usadas, para comprar o terreno, fazer obras ou construir a
habitacao prépria (PORDATA, 2020).
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3.2.3.3. Carateristicas do sistema tributario

Tal como mencionado acima, as caracteristicas do sistema tributario podem encorajar a aquisicéo de
um ativo imobiliario. Em novembro de 1998, foi implementado o regime bonificado no crédito a
habitagdo, nomeadamente o designado crédito jovem bonificado (vigorou até 30 de Setembro de 2002),
destinava-se a aquisicao, construcao ou realizagdo de obras de conservacgdo na habitacdo permanente,
sendo que, nenhum dos titulares do contrato poderia ter mais de 30 anos de idade e o montante do
empréstimo poderia ser 100% da habitacéo a adquirir ou construir (artigo 14° e 16° do Decreto-Lei n®
349/98 de 11 de novembro). Em 2002, foi o Gltimo ano de existéncia de condicdes especiais no crédito
a habitacdo, pelo que se verificou um acréscimo muito significativo de obras concluidas nesse ano
(INE, 2017).

Outras medidas mais recentes passaram pelo incentivo a procura de casas por cidadaos nao
residentes, estimulando o mercado em resultado da introdu¢do em 2009, de um tratamento fiscal mais
favoravel para estrangeiros Europeus “ndo habituais”, o regime de tributagdo de rendimentos de
trabalho/pensfes com taxa atrativa em comparagdo com paises como a Franca onde a tributacéo é
mais penalizadora. E pela aprovagdo, em 2012, do regime dos Vistos Gold, implementado com o
objetivo de atrair investidores e profissionais ndo europeus. As regras relativas a concessédo de
autorizagdo de residéncia para investimento, em vigor a partir de 8 de outubro de 2012, permitiram aos
nacionais de paises terceiros obter uma autorizagdo de residéncia temporaria para realizar actividades
comerciais, com isencao de visto de entrada em territdrio nacional (Banco BPI, 2017). De acordo com
os dados do SEF, entre outubro de 2012 e abril de 2020, foram concedidas 8466 autoriza¢gbes de
residéncia para investimento (ARI), correspondendo a um total de 5,1 mil milh8es de euros, sendo que,
7970 dessas autorizacdes foram concedidas através de aquisicdo de bens imdveis com um total de
investimento de cerca de 4,6 mil milhdes de euros (SEF, 2020).

3.2.4. Investimento estrangeiro

O investimento estrangeiro residencial tem vindo a aumentar desde a década de 1990. Este
investimento desacelerou apés a crise da divida soberana de 2011, mas melhorou novamente a partir
de 2014, crescendo em média 9% ao ano (Rodrigues & Lourenco, 2017). A Figura 22 mostra a evolugao
do investimento direto estrangeiro residencial em Portugal até 2017, em andlise com os ciclos

econdmicos (barras verticais azuais).
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Figura 22: Investimento directo estrangeiro residencial

Fonte: Banco de Portugal (Rodrigues & Lourengo, 2017).
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As medidas acima mencionadas potenciaram o investimento estrangeiro na medida em que, para
obterem o visto de residéncia, tiveram que realizar uma atividade de investimento, como empresarios
em nome individual ou através de uma empresa criada em Portugal ou noutro estado membro da UE e
gue esteja instalada de forma estavel no pais, cumprindo os requisitos quantitativos e de tempo
estabelecidos, tais como, compra de iméveis com valor igual ou superior a 500 mil euros, compra de
imoveis com mais de 30 anos ou localizados em areas de regeneracao urbana, por um valor igual ou
superior a 350 mil euros. E significativo o efeito dos Golden Visa ao nivel da aquisicéo de bens iméveis
por estrangeiros (nomeadamente no segmento de luxo), num movimento liderado por residentes de
origem chinesa (Banco BPI, 2017). Tal como mencionado, desde a criacao deste regime, no final de
2012 até abril de 2020, o investimento total ascendeu a 5,1 mil milh6es de euros. Para além destes
fatores, existiu uma melhoria da percecdo dos investidores e ndo residentes relativamente a
possibilidade de instalar o seu negdcio em Portugal, devido a disponibilidade de mao-de-obra altamente
gualificada e com custos relativamente reduzidos. E também, devido a fatores de atragdo como a
disponibilidade de redes de comunicagédo eficientes e com custo adequado, custos de instalacéo ainda
mais competitivos quando comparados com outras grandes cidades, acessibilidade e seguranca
(Banco BPI, 2017).

3.2.5. Variacéo dos prec¢os da habitacdo em Lisboa

Apés a apresentacdo dos varios fatores que contribuem para a variagdo do preco da habitacdo, a sua
evolucdo ao longo dos anos e como essa evolucdo afetou os precos dos iméveis. Considerou-se
importante, aprofundar a variagdo do valor das habitacdes na localizacdo escolhida como foco desta
dissertacéo, ou seja, na Area Metropolitana de Lisboa, com destaque para a cidade de Lisboa. As duas
principais formas de acesso a habitacdo passam por comprar ou arrendar um imovel, pelo que, se
optou por analises diferenciadas para a variagdo do preco da habitacdo, no caso de se tratar do
mercado de compra e venda ou de arrendamento.

3.2.5.1. Variacédo do valor das vendas

Tal como acima referido, os anos de 2007 e de 2008 sinalizaram o inicio de uma corre¢do descendente
dos precos da habitagdo. Essa tendéncia foi generalizada a grande maioria dos paises, ocorrendo
independentemente de nas décadas anteriores os precos terem subido ou diminuido, espelhando a
forma como o colapso do “subprime” dos EUA em 2007 se transmitiu rapidamente em todo o mundo e
0 impacto que a evolugcdo do mercado da habitacdo tem sobre a economia (Rodrigues & Lourencgo,
2017). Os principais fatores de crescimento dos precos da habitacdo séo o PIB per capita e a taxa de
desemprego. Um aumento do PIB per capita tem um impacte positivo nos precos da habitacéo,
enquanto que um aumento da taxa de desemprego leva a uma diminui¢do dos precos da habitacdo. A
taxa de juro dos empréstimos para habitacdo e o investimento residencial estdo negativamente
correlacionados com os precos da habitacdo. E a Ultima varidvel explicativa € o investimento
estrangeiro residencial, o coeficiente do investimento em habitacdo por ndo residentes afeta
positivamente e significativamente o crescimento dos precos da habitacdo, estando em linha com o
forte crescimento observado até 2011, sendo que a presséo ascendente sobre os pregos da habitagdo
devido ao investimento estrangeiro pode ter contribuido para conter a redugéo dos pregos (Rodrigues
& Lourencgo, 2017).
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Variagdo €/m2 na Area Metropolitana de Lisboa

A Area Metropolitana de Lisboa apresenta o maior valor nacional de preco de habitacio, seguido da
zona do Algarve e Porto, tal como se pode observar na Figura 23. E constituida por 18 municipios, 9
localizados na margem Norte do rio Tejo e os restantes 9 na margem Sul do rio, apresentando grandes
diferencas em relacéo ao preco de habitagdo por m2 entre cada municipio, como se pode verificar pelo

cartograma da Figura 23.
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Figura 23: Cartograma de Portugal e da Area Metropolitana de Lisboa com a variavel alvo de preco de venda por
metro quadrado no 4° trimestre de 2019 e respetiva tabela de dados.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

Focando a andlise da variagéo do preco da habitacdo em cada um dos municipios da AML, selecionou-
se o indicador do preco médio das vendas por metro quadrado de fogos novos e usados (inclui
apartamentos e moradias) entre o 1° trimestre de 2016 e o 4° trimestre de 2019. Verificando-se que, os
trés municipios com maior valor deste indicador, localizavam-se na margem Norte, sendo eles: Lishoa,
Cascais e Oeiras. Também nestas localizacdes, ocorreu a maior variagdo de pre¢os no periodo
mencionado. No entanto, € importante salientar que, todos os concelhos sofreram a tendéncia geral de
aumento dos precos de venda em €/m? entre 2016 e 2019, pelo que o Uultimo valor de dados
correspondente ao 4° trimestre de 2019 € o valor mais elevado da série nesta analise.

Em seguida, obtou-se pela divisdo dos municipios em 5 grupos diferentes, dividindo a AML em margem
Norte e Sul e isolando os municipios com maior valor de indicador, ou seja, 0 grupo da margem Norte
foi constituido por Amadora, Loures, Mafra, Odivelas, Sintra e Vila Franca de Xira (6 municipios), o
grupo da margem Sul foi constituido por Alcochete, Almada, Barreiro, Moita, Montijo, Palmela, Seixal,
Sesimbra e Setubal (9 municipios) e os 3 concelhos com maior valor, foram analisados sem
agrupamento, sendo eles Lisboa, Cascais e Oeiras, tal como acima referido.

Assim, obteve-se a Figura 24, que mostra a evolugdo em cada grupo do pre¢go médio (€/m2) por fogo,
para os grupos da margem Norte e da margem Sul, o valor médio apresentado foi obtido através de
uma média ponderada entre o valor médio de cada concelho e o nimero de fogos vendidos.

O grupo que apresentou valores médios mais baixos de preco de venda foi 0 conjunto dos municipios

da margem Sul, com valor médio de 1301,57€/mz2, sendo o concelho da Moita, a localizagdo com menor
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valor, pelo que no final do periodo de andlise tinha um preco de venda de 866€/m2. O valor mais elevado
deste grupo foi obtido em Alcochete e no 4° trimestre de 2019 apresentou um valor de 1595€/m?, valor
esse acima do valor médio do grupo da margem Norte (1569,61€/m?). Os valores mais baixos no
4° trimestre de 2019, foram verificados nos municipios da margem Norte, em Vila Franca de Xira
(1283€/m2) e em Sintra (1313€/m?) e 0 mais elevado (sem considerar os 3 municipios de valor mais
alto) foi Odivelas com um valor de 1856€/m2. Para os trés municipios localizados na margem Norte com
maiores valores deste indicador, verificou-se que o0 preco mediano em apartamentos no 4° trimestre de
2019 foi de 3702€/m2 em Lisbhoa, seguido por Cascais (2658€/m2) e Oeiras (2346€/m2).

4000 3702
3500 Cascais
= | ishoa
2500
E 2000 2340 1570 Oeiras
1500 /
1000 Margem Norte
1266,80
500

Margem Sul

Figura 24: Valor médio de venda (€/m2) de alojamentos por trimestre entre 2016 e 2019, na Area Metropolitana de
Lisboa.

Fonte: Confidencial Imobiliario, 2020..

Variagao €/m2 no Municipio de Lisboa

Aprofundando o estudo em relagdo ao municipio de Lisboa, durante 0 mesmo periodo (1° trimestre de
2016 ao 4° trimestre de 2019), analisou-se a varia¢gdo do mesmo indicador acima selecionado, nas 24
freguesias do concelho de Lisboa. E, optou-se novamente, por um agrupamento de localizac¢des, neste
caso de freguesias, de forma a facilitar a leitura dos resultados.

Os dois critérios escolhidos foram a proximidade geografica e semelhante valor de prego de venda por
metro quadrado, originando os seguintes 9 conjuntos de freguesias: 1. Parque das Nacgbes (1
freguesia); 2. Marvila, Beato e Penha de Franca (3 freguesias); 3. Arroios e Sdo Vicente (2 freguesias);
4. Santa Maria Maior, Misericordia e Santo Antonio (3 freguesias); 5. Campo de Ourique e Estrela (2
freguesias); 6. Alcantara, Ajuda e Belém (3 freguesias); 7. Benfica, Carnide, Lumiar e Sdo Domingos
de Benfica (4 freguesias); 8. Santa Clara e Olivais (2 freguesias); 9. Alvalade, Areeiro, Avenidas Novas
e Campolide (4 freguesias).

A Figura 25 serviu de base de analise na escolha dos agrupamentos acima mencionados,
representando um cartograma do concelho de Lisboa, de acordo com o valor acumulado médio, no 4°
trimestre de 2019, do preco de venda por m2 de cada freguesia (valores apresentados na tabela da
Figura 25).

Analisando estes dois elementos, foi possivel verificar as diferencas que existem mesmo dentro de

cada grupo criado, e a justificacdo para a freguesia do Parque das Nac8es ter sido analisada
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isoladamente sem agrupamento, pois ndo existia henhuma freguesia adjacente com caracteristicas
semelhantes em relacéo ao preco de venda das habita¢des. O grupo 4 incluiu as trés freguesias de
Santa Maria Maior, Misericérdia e Santo Antonio, apesar de, o prego médio de habitagdo em Santa
Maria Maior ser um pouco inferior aos valores das restantes localizagdes do conjunto. Do grupo 9 fez
parte a freguesia de Avenidas Novas com um valor médio de preco de venda por m2 superior ao das
outras freguesias do mesmo grupo, e o valor mais baixo foi obtido no Areeiro. O grupo 6 conteve a zona
da Ajuda com valores ligeiramente inferiores aos de Belém e Alcantara.

Preco médio
Freguesias de Lisboa  de venda/m2
(€/m2)

Parque das Nacdes 4128
Beato 2759
Marvila 2412
Penha de Franca 2929
Arroios 3592
S Vicente 3565
Misericérdia 5203
Sta Maria Maior 4668
Sto Anténio 5676
Campo de Ourique 4103
Estrela 4332
Ajuda 3187
Alcantara 3871
Belém 3739
Benfica 2812
Carnide 3533

Lumiar 3035
S Domingos de
Benfica 3492

Olivais 2575
Sta Clara 2070
Campolide 3516
Alvalade 3763
Areeiro 3408
Avenidas Novas 4832
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Figura 25: Cartograma do preco médio de venda por m? de alojamentos nas freguesias da cidade de Lisboa no
4° trimestre de 2019 e respetiva tabela de dados.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

Em relacéo a evolugéo do prego por m2 destes grupos, entre o0 1° trimestre de 2016 e o 4° trimestre de
2019, estudou-se novamente a evolugdo da média ponderada entre os valores médios de cada
freguesia do conjunto e do nimero total de fogos vendidos dessa freguesia, para o caso dos grupos
com mais de uma freguesia, originando o valor médio associado ao grupo. A Figura 26 reflete os valores
obtidos. Pelo que se pode verificar, a localizagdo com valor de habitagdo mais elevado € o grupo 4,
sendo que ja no inicio de 2016 representava os valores mais elevados, apenas superado pela freguesia
do Parque das Nacgdes com 3038,63€/m2 (1°trimestre de 2016), até final de 2019, o grupo 4 das
freguesias de Santa Maria Maior, Misericérdia e Santo Anténio viu o seu valor aumentar cerca de
1,75 vezes face ao valor inicial do periodo (1° trimestre de 2016). Como referido, a freguesia do Parque
das Nacgdes no inicio de 2016 tinha o maior preco de venda de habitacéo, tendo sido ultrapassado no
2° trimestre de 2016 pelas freguesias de Santo Antonio e Misericérdia, no 3° trimestre de 2017 pela
freguesia da Estrela (grupo 5), no 4° trimestre pela zona de Avenidas Novas (grupo 9) e no final do ano
de 2019, encontrava-se na 62 posicdo das freguesias com maior valor de preco de venda por metro
quadrado em Lisboa.

O grupo 5 constituido pelas freguesias de Campo de Ourique e Estrela terminou o 4° trimestre de 2019
com o segundo valor mais elevado (4226,52 €/m?), tendo comec¢ado no 1° trimestre de 2016 com um

valor quase metade do valor final (2261,17 €/m2).
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Os menores valores de preco de habitacdo em todo o periodo de analise, foram verificados no grupo 2
(Marvila, Beato e Penha de Franca) com um valor de 2785,52 €/m2 no 4° trimestre de 2019 e no grupo
8 (Santa Clara e Olivais), com um valor de 2454,11€/m? (4° trimeste de 2019). Apesar de, no 1° trimestre
de 2016, o indicador no grupo 8 ter sido ligeiramente superior, entre 0 2° e 0 3° trimestre desse mesmo
ano, foi ultrapassado pelo grupo das freguesias de Marvila, Beato e Penha de Franca e assim

permaneceu até ao fim do periodo de analise.

5500 5314 Parque das Nagbes
5000
Grupo 2 (Marvila, Beato e Penha
4500 de Franca)
4000 Grupo 3 (Arroios e Sao Vicente)
~ 3500 Grupo 4 (Santa Maria Maior,
£ 2786 Misericordia e Santo Antonio)
¥ 3000 _
Grupo 5 (Campo de Ourique e
2500 Estrela)
Grupo 6 (Alcantara, Ajuda e
2000 2454 Belém)
1500 — Grupo 7 (Benfica, Carnide, Lumiar
e Sdo Domingos de Benfica)
1000 AAAADDDDDOD DO — Grupo 8 (Santa Clara e Olivais)
Q,\‘b Q\b Q,\fo Q\‘o QPR DR QPRI ROIO I NN
AN NN NN NN N .
A AR AT A A A A DA AT A Grupo 9 (Alvalade, Areeiro,

Avenidas Novas e Campolide)

Figura 26: Evolucdo do pre¢co médio (€/m2) de vendas nas freguesias da Cidade de Lisboa.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

3.2.5.2. Variagdo do valor das rendas

A situacdo do mercado de arrendamento nacional resulta da sua secundarizacéo face a aquisicdo de
casa propria, muito mais eficaz em termos do retorno do investimento, e dos sucessivos regimes de
renda que, ao longo de praticamente um século, foram sempre edificados a luz dos diferentes contextos
politicos e econdmicos. Em 2006, o Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) (aprovado em 27
de Fevereiro de 2006, através da Lei n.° 6/2006), estabeleceu um regime especial de actualizagao das
rendas urbanas antigas, mesmo para os contratos celebrados até 1990, anteriores ao RAU”. O regime
previsto tinha como objectivo central modernizar o mercado de arrendamento, procurando, de forma

gradual, um maior equilibrio no mercado (Associacdo Lisbonense de Proprietarios, 2011).

Variagio €/m2 na Area Metropolitana de Lisboa

A variagdo do valor de habitacdo em relagcdo as rendas, foi analisada segundo o mesmo esquema do
valor das vendas acima apresentado. Em primeiro lugar, foi estudada a evolucdo entre o 1° trimestre
de 2016 e o 4° trimestre de 2019, do valor médio da renda contratada por metro quadrado na Area
Metropolitana de Lisboa e posteriormente, aprofundou-se a mesma analise para as varias freguesias
do concelho de Lishoa no mesmo intervalo de tempo. O cartograma da figura 27 pode servir como

enquadramento das rendas praticadas no territério nacional, sendo bastante semelhante ao cenério do

7 Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro.
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valor das vendas, o valor mais elevado no 4° trimestre de 2019 verificou-se na Area Metropolitana de
Lisboa seguida do Porto e Algarve.

Em relacao a AML verifica-se algumas diferengcas comparando com os valores observados para o prego
de venda de habitacdo. Nos concelhos da margem Norte existe um incremento dos valores em relagédo
as rendas mais generalizado extendendo-se ao concelho de Sintra e concelhos adjacentes a Lisboa.
Por outro lado, o cartograma abaixo apresentado reflete valores mais baixos em relagdo as rendas na
margem Sul do que em relacédo as vendas nessa mesma localizacdo, como é o caso do concelho de
Alcochete, podendo traduzir uma procura mais elevada para compra de habitacdo do que para

arrendamento nesses municipios.

Renda Média
Contratada
(€/m2)

Concelhos da
AML

Cascais 12,7
Lisboa 14,1 v
Loures 96
Mafra 744
Oeiras 11,1
Sintra 8,5
Vila Franca de

Xira 7.3
Amadora 10,3
Odivelas 9.8
Alcochete 7.3
Almada 9
Barreiro 76
Moita 6,5
Montijo 71
Palmela 6.8
Seixal 75
Sesimbra 76
Setibal 71

Figura 27: Cartograma de Portugal e da Area Metropolitana de Lisboa com a variavel alvo de valor de renda médio
por metro quadrado no 4° trimestre de 2019 e respetiva tabela.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

Analisando a evolucéo dos valores de rendas nos concelhos da AML, pensou-se numa divisdo que
fosse de encontro com as informacfes retiradas do cartograma e tabela acima apresentados,
nomeadamente fatores como a proximidade geogréafica e o valor médio de renda contratada por metro
quadrado. Em primeiro lugar, considerou-se relevante novamente destacar os 3 concelhos com valor
de rendas mais elevados (Lisboa, Cascais e Oeiras), optando-se por ndo os agrupar, representando
cada um, os trés primeiros grupos escolhidos. Em seguida, para os restantes municipios de cada
margem, verificou-se que, no caso das rendas da margem Norte, existiam diferencas mais relevantes
entre localizag8es, face a mesma andlise anterior para o preco de venda, levando a solucéo de criagao
de mais grupos com concelhos com valores de renda contratados proximos e localizados na mesma
margem. Assim, criaram-se 0s seguintes grupos: 1. Lisboa; 2. Cascais; 3. Oeiras; 4. Loures, Amadora
e Odivelas (3 concelhos); 5. Mafra, Sintra e Vila Franca de Xira (3 concelhos); 6. Almada e 7. Alcochete,
Barreiro, Moita, Montijo, Palmela, Seixal, Sesimbra e Setubal (8 concelhos).

Os concelhos adjacentes a Lisboa, nomeadamente Loures, Amadora e Odivelas (grupo 4), destacaram-
se pelos valores de rendas por metro quadrado mais elevados do que os restantes municipios da
margem Norte, mais afastados de Lisboa correspondentes ao grupo 5 (Mafra, Sintra e Vila Franca de

Xira). Em termos de valores de rendas contratadas, no 4° trimestre de 2019, Lisboa atingiu valores de
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rendas por metro quadrado que refletem um aumento superior a 1,5 vezes 0 seu valor no inicio de
2016, atingindo no final de 2019 o valor de 14,10€/m2. O cenario do aumento de rendas foi ainda mais
expressivo em Cascais e Oeiras, com um aumento superior a 1,7 e 1,6 vezes respetivamente, entre o
inicio de 2016 e o final de 2019. Os seguintes valores mais altos verificaram-se no grupo 4, com o valor
médio ponderado obtido a evoluir de 6,10€/m2 no inicio de 2016 para 9,92€/m2 no 4° trimestre de 2019.
Os valores mais baixos na margem Norte foram obtidos no grupo 5 com um valor de renda contratada
no final de 2019 de 8,15€/m2.

O panorama de aumento de rendas também aconteceu na margem Sul, no entanto, com muito menor
expressdo, pois apenas o concelho de Almada se destacou das restantes localizacdes, verificando
valores superiores ao grupo 3 localizado na margem Norte, tendo atingido o valor de 9€/m2 no Gltimo

trimestre de 2019 sendo resultado de um aumento 1,6 vezes desde o 1° trimestre de 2016.

16,00 14,10 Cascais
14,00 Lisboa
12,00
Oeiras
10,00 9,92
8,00 8,15 Grupo 4 (Loures, Amadora e
6,1 Odivelas)
6,00 / Grupo 5 (Mafra, Sintra e Vila Franca
4,00 de Xira)
A A A A %9 %09 9 90
S e eSS S 5 5 D B B B S Hmace
AR AV AV ATATATATATATATATATATATA
N T 5 X T %5 %X N 9P 5 %X N 9 5 X

- Grupo 7 (Alcochete, Barreiro, Moita,
Montijo, Palmela, Seixal, Sesimbra
e Setubal)

Figura 28: Evolucdo do prego médio (€/m?) de rendas nos concelhos da AML.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

Variagdo €/m2 no Municipio de Lisboa

Aprofundando a anélise em relagdo ao mesmo indicador, a renda média contratada por metro quadrado
de imoéveis de qualquer tipologia de apartamentos ou moradias em estado novo ou usado, no concelho
de Lisboa, diferenciado por freguesias, considerou-se importante observar o retrato do indicador no
ultimo trimestre de andlise, obtendo-se assim o cartograma e tabela apresentados na Figura 29, que
serviram como inicio de base para o estudo. Seguindo o mesmo principio da analise da variagdo do
preco de habitacéo, as 24 freguesias foram agrupadas em conjuntos, para facilitar a leitura dos dados
da evolucdo do indicador escolhido. Tendo em consideracdo que algumas freguesias tiveram uma
evolucdo semelhante em relagdo ao preco de renda contratada por m2, e por forma a espelhar a
realidade do mercado de arrendamento de cada localizagdo, foram usados 0s mesmos critérios
anteriores, nomeadamente, a proximidade geogréafica e semelhante evolugédo dos valores de rendas
contratadas. Assim, foram definidos 9 grupos diferentes, apresentados em seguida: 1. Parque das

Nacdes (1 freguesia); 2. Marvila, Beato® e Penha de Franca (3 freguesias); 3. Arroios, S&do Vicente e

8 Para o 4° trimestre de 2019, ndo existiam dados correspondentes a renda média contratada por m2 para a
freguesia do Beato.
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Avenidas Novas (3 freguesias); 4. Santa Maria Maior, Misericordia e Santo Anténio (3 freguesias); 5.
Campo de Ourique e Estrela (2 freguesias); 6. Alcantara, Ajuda e Belém (3 freguesias); 7. Campolide,
Benfica, Carnide e Sdo Domingos de Benfica (4 freguesias); 8. Santa Clara, Olivais e Lumiar (3

freguesias) e 9. Alvalade e Areeiro (2 freguesias).

Ramada /

Renda = 2 Povoa de safio | Comarsie /

Média Adri3o
Contratada Famdes Odivelas'y 1o

(€/m2)

Freguesias de Lisboa

Parque das Nacdes 14,6

1
2 Marvila 131
2 Penha de Franca 13 i
3 Aroios 147
3 Avenidas Novas 148
3 S Vicente 15,6
4 Misericordia 171
4 Sta Maria Maior 16,7
4 Sto Anténio 17,2
5 Campo de Ourique 154
5 Estrela 15,5
6 Ajuda 13,4
6 Alcantara 136
6 Belém 134
7 Benfica 123
7 Campolide 136
7 Camide 13,2
8 Lumiar 12,1
g Olivais 1.9
8 StaClara 10
g Alvalade 136
9 Areeiro 137

Figura 29: Catograma e respetiva tabela dos valores de rendas contratadas por metro quadrado no 4° trimestre de
2019 nas freguesias da cidade de Lisboa.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

Para se estudar a evolucdo do preco de renda por m2, escolheu-se o mesmo intervalo do 1° trimestre
de 2016 ao 4° trimestre de 2019, sendo que, para 0s grupos que incluem mais do que uma freguesia,
fez-se a média ponderada com o peso do nimero de contratos efetuado em cada freguesia com o seu
respetivo valor médio e, obteve-se a Figura 30. Pode-se verificar que tal como para o prego de venda
por m2, o grupo com valor de rendas mais elevadas foi o grupo 4 que inclui as freguesias de Santa
Maria Maior, Misericérdia e Santo Antonio, tendo sofrido uma variacao de 1,6 vezes o seu valor no final
do periodo de analise, atingindo o pico no 1° trimestre de 2019 com um valor maximo de 17,43€/m2. O
grupo que terminou o periodo com o segundo valor mais elevado de 15,45€/m2 correspondeu as
freguesias de Campo de Ourique e Estrela, desde o inicio de 2016 até ao final de 2019 sofreu uma
variacdo superior a 1,6 vezes. No entanto, ndo se encontrou nos 3 grupos com valor mais elevado a
iniciar o ano de 2016, tal como no caso do preco de venda por metro quadrado, a freguesia do Parque
das Nag¢Bes comecou o ano de 2016 com o valor mais elevado de renda por m2 de 11,04€/m2 e terminou
no final de 2019 com um valor de 14,60€/m2 (4° valor mais elevado de andlise em grupo). Os valores
mais baixos foram verificados no grupo 8 correspondente as freguesias de Santa Clara, Olivais e Lumiar
terminando o ano de 2019 com um valor de 11,83€/m2, seguido do grupo 7 com 12,93€/m2 e do grupo
2 com 13,02€/mz2,
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18.00 17,43 17,05 Parque das NagGes
15,45 Grupo 2 (Marvila, Beato e Penha
16,00 de Franca)
Grupo 3 (Arroios, S&o Vicente e
14.00 Avenidas Novas)
’ 14,60
Grupo 4 (Santa Maria Maior,
% 11,04 Misericérdia e Santo Antonio)
§ 12,00 12,93 )
10.60 Grupo 5 (Campo de Ourique e
' 11.83 Estrela)
10,00 ! . )
941 Grupo 6 (Alcantara, Ajuda e
’ Belém)
8,00 — Grupo 7 (Campolide, Benfica,
Carnide e Sdo Domingos de
Benfica) o
6,00 —— Grupo 8 (Santa Clara, Olivais e
00 0 o XA (A RDRROOO0 Lumiar)

Grupo 9 (Alvalade e Areeiro)

Figura 30: Evolugdo da renda média contratada por metro quadrado nas freguesias de Lisboa.

Fonte: Confidencial Imobiliario.

3.3. Esforco de acesso a habitagdo na populagéo jovem

ApoOs ser estudada a variagdo do preco de habitacdo da AML e tendo ja conhecimento no capitulo 3
dos valores médios de remuneracao nessa localizacéo, considerou-se importante estudar o esfor¢co de
acesso a habitagdo no mercado de arrendamento para as faixas etarias de 18 a 24 e 25 a 34 anos.
Em primeiro lugar, calculou-se o valor médio ponderado dos 18 concelhos da AML no 4° trimestre de
2019, entre as duas variaveis base utilizadas: o nUmero de contratos realizados em cada concelho e
respetivo valor médio de renda contratada por metro quadrado de &rea. Em segundo lugar, porque os
dados utilizados se encontram na unidade de medida de euros por metro quadrado, foi necessario
definir um valor de area para cada tipologia. Assim, através da consulta de bases de dados e de sites
de compra e venda de imOveis, estabeleceu-se a relagdo entre area e tipologia, apresentada na
Tabela 1.

Tipologia Area (m?)

TO 45
T1 60
T2 80
T3 115
T4 150

Tabela 1: Relagao tipologia — area (m?2).

O valor médio de renda contratada obtido para a Area Metropolitana de Lisboa no 4° trimestre de 2019,
foi de 11,67€/m2. Relacionando esse valor com as areas acima mencionadas, resultou nos valores de

renda por tipologia apresentados na Tabela 2.
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Tipologia ~ Area (m?) Valor de

renda (€)
TO 45 525
T1 60 700
T2 80 934
T3 115 1342
T4 150 1751

Tabela 2: Valor médio de renda (€) por tipologia na AML no 4° trimestre de 2019.

Do lado da procura, encontra-se o valor médio da remuneracéo por localizacdo geografica, sendo que
o ultimo valor disponivel foi referente ao ano de 2018, ndo sendo espetavel que tenha existido uma
alteracao significativa referente ao ano de 2019. Importa salientar que, a remunera¢éo de base mensal
corresponde ao montante iliquido (antes da deducdo de quaisquer descontos). A tabela seguinte

apresenta os valores anteriormente referidos, no capitulo 3.

Remuneracéo

Faixa etaria média mensal
de base (€)

18 - 24 anos 761,18
25 - 34 anos 992,2

Tabela 3: Remuneracdo média mensal de base por faixas etarias, na AML no ano de 2018.

Em seguida, calculou-se a taxa de esfor¢o no pagamento das rendas determinadas em fun¢éo da &rea
e tipologia. Considerou-se 0 casos dos jovens que vivem sozinhos e o caso de serem dois jovens a
dividir os custos da renda mensal. Assim, obteve-se os dois quadros apresentados na tabela 4 e 5 e
pode-se concluir que para um jovem sozinho entre os 18 e 0s 24 anos, 0 acesso a habitacao através
do mercado de arrendamento, é extremamente dificil, mesmo na tipologia mais pequena TO, a taxa de
esforco foi de 69%. E, quando equacionada a adi¢cdo de mais um elemento, dividindo o custo da renda
em metade, a taxa de esfor¢o continua a ser elevada correspondendo a 35%, situacdo que apenas
funcionaria caso fosse um casal sem filhos. No caso de serem dois amigos ou colegas de casa,

necessitariam de dois quartos e a correspondente taxa de esfor¢co seria de 61%.

18 aos 24 anos

) valor de Taxa de Taxa de

Tipologia  Area (m2) renda (€) esforgo 1 esforgo 2
pessoa pessoas

TO 45 525 69,01% 34,51%
T1 60 700 92,01% 46,01%
T2 80 934 122,68% 61,34%
T3 115 1342 176,36% 88,18%
T4 150 1751 230,03% 115,02%

Tabela 4: Taxa de esforgo no acesso a habitagdo em regime de arrendamento por diferentes tipologias, na AML
no 4° trimestre de 2019, funcao da remuneragdo média mensal dos jovens entre 18 e 24 anos

Para os jovens entre 25 e 34 anos, apesar das condicdes melhorarem em comparacdo com a faixa
etaria anterior, 0 acesso a habitacdo considerando apenas um jovem a suportar 0s custos sem ajuda,

continua a ser muito dificil com uma taxa de esfor¢co de 53% para a tipologia mais baixa (T0). No caso
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em que o esforco é dividido por duas pessoas, por exemplo, um casal sem filhos, a taxa de esforco
reduz para 27%, 0 que ja seria uma situacao mais favoravel. No caso de serem dois amigos a partilhar

casa, a taxa de esforco aumentaria para 47%.

25 aos 34 anos

_ _ i Valor de Taxa de Taxa de
Tipologia  Area (m2) renda (€) esforgo 1 esforgo 2
pessoa pessoas

TO 45 525 52,94% 26,47%
T1 60 700 70,59% 35,29%
T2 80 934 94,12% 47,06%
T3 115 1342 135,30% 67,65%
T4 150 1751 176,47% 88,24%

Tabela 5: Taxa de esfor¢o no acesso a habitagdo em regime de arrendamento por diferentes tipologias, na AML
no 4° trimestre de 2019, funcdo da remuneragdo média mensal dos jovens entre 25 e 34 anos.

Mesmos nas tipologias maiores, em que poderia existir uma divisdo de custos entre varios jovens, 0
esforco de acesso a habitagéo continua a ser muito elevado. No caso dos jovens entre 18 e 24 anos
que pudessem viver num T4 dividindo custos por 4 jovens, a taxa de esforco seria de 58%. E a mesma

situacdo para as idades entre 25 e 34 anos corresponderia a uma taxa de esforgco de 44%.

3.4. Programas de apoio a habitacdo
Com vista a dar resposta a necessidade de apoio ao acesso a habitacéo, existem alguns programas
de ajuda para acesso a casas em regime de arrendamento, aprovados pelo Governo, tais como:

e Programa Porta 65 — Jovem
O Programa Porta 65 — Jovem, € um sistema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens, que
vivem sozinhos, constituidos em agregados ou em coabita¢do, com idade igual ou superior a 18 anos
e inferior a 35 anos.Num casal, um dos elementos pode ter 36 anos e o outro 34 anos, N0 Maximo (um
agregado do tipo “jovem casal’ ndo precisa de ser casado ou viver em unido de facto).
O programa tem como objetivo regular os incentivos aos jovens arrendatarios, estimulando estilos de
vida mais autébnomos, a reabilitacdo de areas urbanas degradadas e a dinamizacdo do mercado de
arrendamento. O programa apoia o arrendamento de habitacdes para residéncia, atribuindo uma
percentagem do valor da renda como subvenc¢do mensal. Se a candidatura for aprovada, o jovem tem
direito ao apoio durante 12 meses (Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, 2020).
Um jovem isolado pode candidatar-se, no maximo, para uma habitacdo de tipologia T2, assim como
dois candidatos sem dependentes. A renda ndo pode ter um valor superior a 60% do rendimento médio
mensal bruto do agregado (taxa de esforco). E ndo pode ultrapassar a renda maxima admitida na zona
onde se localiza a habitacdo e para a tipologia da casa, o0 que na zona da Grande Lisboa, significa que,
as tipologias TO e T1 podem ter uma renda até 578€, tipologias T2 e T3 até 752€ e tipologias T4 e T5
podem ter valores de rendas até 865€ por més (Instituto da Habitagdo e Reabilitacdo Urbana, 2020).

e Programa de Arrendamento Acessivel (PAA)
De acordo com o Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, trata-se de um programa de politica de
habitacdo que visa promover uma oferta alargada de habitacéo para arrendamento abaixo dos valores

de mercado, contribuindo para que estes sejam mais ajustados face aos rendimentos das familias. O
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PAA foi concebido para apoiar os agregados habitacionais que, embora tendo rendimentos médios,
tém dificuldade em arrendar uma habitacdo adequada, face aos precos praticados no mercado. E um
programa de adesdo voluntaria para ambas as partes, senhorios e arrendatarios, aplicavel a novos
contratos de arrendamento e suas renovacoes. A ldgica do programa € a de uma contrapartida com
vantagens para ambas as partes. Os senhorios que aceitem colocar 0s seus iméveis no programa com
rendas reduzidas tém garantida a isencao de IRS ou IRC sobre as rendas. Ja os arrendatarios tém
acesso a uma habitacdo a custos mais acessiveis, compativeis com o seu rendimento. No que respeita
aos arrendatarios, qualquer pessoa ou conjunto de pessoas (uma familia, um grupo de amigos, etc.)
pode arrendar um alojamento, desde que o total do seu rendimento anual bruto seja inferior a um valor
maximo definido pelo programa. Tratando-se de uma pessoa sozinha, o rendimento méaximo admitido
€ de 35 000 euros brutos anuais. Ja um agregado habitacional constituido por duas pessoas deve ter
um rendimento inferior a 45 000 euros. A partir dai por cada pessoa extra que integre o agregado,
soma-se 5000 euros brutos anuais. Um casal com um filho é contabilizado como tendo 3 elementos,
logo, poderéa candidatar-se ao PAA desde que o seu rendimento anual bruto seja inferior a 50 000 euros
(Instituto da Habitag&o e da Reabilitagdo Urbana, 2020).

E ainda definido no Decreto-Lei acima mencionado que, em relagédo ao valor das rendas, a renda
méaxima para cada habitacdo tem de ser, pelo menos, 20% inferior ao Valor de Referéncia de
Arrendamento (VRA). O VRA de cada alojamento em concreto € apurado com base em fatores como
a area, qualidade, localizacéo, certificagcdo energética e mediana por m2 de precos de arrendamento
para a localizagdo em causa divulgada pelo INE. Assim, a renda acordada entre o senhorio e 0
arrendatério e efetivamente contratada para cada alojamento em concreto terd de ser inferior a 80% do
VRA. No entanto, a renda ndo pode ser inferior a 15% nem ser superior a 35% do rendimento médio
mensal bruto do agregado, garantindo que cada agregado tem uma taxa de esforco adequada e
promovendo uma distribuicéo da oferta habitacional alinhada com os rendimentos dos agregados.

e Concurso por Sorteio (PAA)

O Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, disponibiliza patriménio para alargar oferta de
habitagBes a precos acessiveis, sendo que, as habitacdes sdo atribuidas mediante Concurso por
Sorteio. Para concorrer a uma habitacdo do IHRU, o candidato tem que preencher os requisitos do
Programa de Arrendamento Acessivel, acima mencionados. O senhorio inscreve o alojamento na
plataforma do PAA e obtém um certificado de inscrigcdo que indica a ocupac¢ao minima e a renda maxima
possivel, de acordo com as informacdes prestadas numa ficha de alojamento. E os candidatos
registam-se na plataforma eletrénica do PAA e obtém um certificado de candidatura que indica a
tipologia minima e o intervalo de renda possivel, de acordo com as informag8es prestadas (Instituto da

Habitacéo e da Reabilitacdo Urbana, 2020).
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4. Analise das preferéncias

4.1.Metodologia

O presente estudo estatistico tem como principal objetivo a compreensao das preferéncias dos jovens
em relacdo a habitacao, em funcéo das suas caracteristicas individuais, situacdo financeira, influéncia
da classe social de origem e situacdo habitacional corrente, assim como as condi¢cdes de acesso a
habitacdo deste grupo, nomeadamente, as dificuldades de adquirirem independéncia e autonomia
residencial e de que forma, os varios fatores acima mencionados se relacionam e condicionam esse
caminho.

Tal como nos estudos analisados na literatura, o presente trabalho teve em consideracao a perspetiva
subjetiva de condicionantes que afetam a dinamica da transicdo para a vida adulta e que refletem os
caminhos e as estratégias habitacionais experienciadas pela populacéo jovem.

Os dados utilizados neste estudo estatistico foram obtidos através de um questionario, constituido por
sequéncias de perguntas e distribuido online através de plataformas de redes sociais, completamente
anonimo e voluntario. O questionério foi lancado em setembro de 2018 em Portugal e a amostra
consistiu em 430 jovens entre 0s 20 e os 35 anos.

Optou-se pela recolha de dados através de um questionéario on-line, pois permite que a recolha seja
feita em anonimato, em tempo real, ficando o inquérito ativo durante o periodo que se escolheu,
direcionando-o para uma populagdo especifica. Do ponto de vista do inquirido, a resposta ao
guestionario pode ser dada de uma forma mais conveniente e sem esforgo pois o inquérito é organizado
através de resposta rapida de escolha multipla. O questionario on-line tornou possivel conhecer o perfil

dos inquiridos, traduzindo dados qualitativos como opinides e informa¢cBes em valores quantitativos

4.2.Carateriza¢cdo da amostra

Tal como mencionado nos capitulos anteriores, a populagdo jovem é caracterizada pelo seu caracter
heterogéneo, sendo que, dentro deste grupo as caracteristicas que os descrevem podem variar muito,
tornando a sua analise bastante complexa e por isso estabeleceu-se uma abordagem de varias etapas.
Comecou-se pela definicdo dos indicadores das caracteristicas individuais, sendo que estes tém como
objetivo a caracterizagdo geral da amostra, nomeadamente: sexo, idade, nacionalidade, estado civil,
nivel de escolaridade e relagdo com a atividade laboral.

4.2.1. Indicadores das carateristicas individuais

Dos 430 inquiridos, 39% eram do sexo masculino e 61% do sexo feminino.

Em relacdo a idade, foram definidos limites para a amostra estudada, para que os resultados obtidos,
fossem 0s mais aproximados do grupo que se pretendia analisar. Assim, como limite inferior, definiu-se
a idade de 20 anos, pois considerou-se que até aos 19 anos a propor¢do de jovens que apenas se
encontram a estudar, € muito elevada, o que iria provocar uma dispersédo dos resultados obtidos. O
limite inferior foi entdo definido, para aumentar a possibilidade de os jovens inquiridos se encontrarem
na eminéncia de estar ou de ja estarem na fase de emancipacéo residencial. Como limite superior,
definiu-se a idade de 35 anos pois é considerada a idade limite do fim da transigdo para a idade adulta
e acima da qual as condi¢des de analise ja ndo se aplicam. Dentro deste grupo de 20 a 35 anos, ainda
se observam muitas variagcbes comportamentais e por isso dividiu-se a amostra nos seguintes

subgrupos etérios: de 20 a 24 anos, 25 a 29 e dos 30 a 35 anos. A Figura 31 mostra a distribuigdo da
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amostra em funcéo da idade. Dividindo os inquiridos pelos grupos etarios acima referidos, obteve-se
0s seguintes resultados: o grupo dos 20 aos 24 anos representou 42% da amostra; entre 25 e 29 anos
encontravam-se 44% dos jovens inquiridos e apenas 14% tinham idades entre 30 e 35 anos.

80

60
Numero de

respostas40
= 111 i
0 IIII-_I

20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
Idades

Figura 31: Distribuicdo da amostra estudada em funcao da idade.

Da amostra total, apenas 6% eram casados e quase todos tinham nacionalidade portuguesa, pelo que
apenas 1% tinham nacionalidade estrangeira. Quanto ao nivel de escolaridade (Figura 32), menos de
1% apenas tinham o nivel de ensino priméario, menos de 10% tinham o nivel do ensino secundario e
cerca de 2%, um curso profissional. A grande maioria da amostra encontrava-se entre os que tinham

uma licenciatura (42%) e mestrado (45%) e apenas cerca de 2% tinham doutoramento.

Doutoramento
Mestrado
Licenciatura
Curso profissional
Ensino secundario
Ensino primarios

0 50 100 150 200 250
NUmero de Respostas

Figura 32: Nivel de escolaridade mais avangado completo.

A caraterizacdo em funcao do trabalho foi feita tendo em consideragdo que neste grupo etario estar a
estudar e pertencer a for¢a de trabalho (empregado ou desempregado) pode ocorrer em simultaneo,
existindo alguma sobreposi¢do entre as duas condi¢bes. Dos 430 inquiridos, 56% encontravam-se

empregados, 40% a estudar e apenas 4% estavam desempregados ou inativos.

Desempregado (inativo) =
A estudar
Empregado me—

0 100 200 300
Ndmero de respostas

Figura 33: Caraterizagdo perante o trabalho.

Analisando primeiramente o grupo de jovens que estava a estudar, optou-se por dividir este conjunto
em 3 subconjuntos: os jovens gue apenas se encontravam a estudar, aqueles que se encontravam a
estudar e conciliavam os estudos com um trabalho em regime part-time e os que conciliavam com um

trabalho em regime full-time. Como se pode verificar pela Figura 34, a grande maioria (cerca de 78%)
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destes jovens dedicava-se a estudar a tempo inteiro, 18,5% encontra-se a conciliar os estudos com um
trabalho part-time e os restantes 3,5% dos jovens que estavam a estudar conciliavam-no com um

trabalho full-time.

Trabalhador-estudante, regime full-time M
S6 a estudar I
Trabalhador-estudante, regime part-time |

0O 20 40 60 80 100 120 140 160
Numero de respostas

Figura 34: Condig&o perante o trabalho dos jovens que se encontravam a estudar.

Em relacdo aos jovens que se encontravam empregados, considerou-se também importante a
integracao do trabalho com os estudos. E, neste caso, através da ferramenta de sele¢cdo de mdltiplas
respostas, péde-se aprofundar a conciliagdo dos estudos com o mercado de trabalho, obtendo-se as
varias combina¢gBes que se apresentam de seguida: (i) trabalhador — estudante com contrato de
trabalho sem termo; (ii) trabalhador — estudante com contrato de trabalho com termo; (iii)
trabalhador-estudante; (iv) trabalhador — estudante a frequentar um estagio ou programa (ex: IEFP);
(v) trabalhador — estudante a trabalhar a recibos verdes e por conta propria; (vi) trabalhador — estudante
em regime part-time; (vii) trabalhador — estudante em regime full-time.

Através do grafico 35, é possivel verificar a incidéncia destes casos na amostra estudada, sendo que
a combinacéo mais verificada foi, tal como anteriormente, a conciliacdo dos estudos com um trabalho

em regime part-time.

40

30
Ndmero de
Respostas 20

10

N N 0
@ @@ aiy (v)  (v)  (vi) (i)

Figura 35: Condig&o perante os estudos dos jovens que se encontram empregados.

Para além dos jovens que se encontravam a trabalhar e estudar, a conjugacao simultanea de vérias
formas de trabalho, também foi visivel, correspondendo a cerca de 9,5% dos 242 inquiridos que se
encontravam empregados. Para analisar estas varias conjugacg0es, utilizou-se novamente, a selegao
de mdltiplas opcdes de resposta. As varias opcdes de resposta criadas foram as seguintes: trabalho a
recibos verdes; estagios e programas (ex: IEFP); contrato de trabalho sem termo; contrato de trabalho
com termo; trabalhador-estudante; trabalho por conta propria.

Os resultados obtidos encontram-se apresentados na Figura 36 e pelo que como se pode observar, a
condicéo de trabalho com contrato sem termo representou 50% das respostas recolhidas, a segunda

opc¢do com maior incidéncia (22%) foi o regime de trabalho a contrato com termo, a atividade laboral
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através de recibos verdes representou 13% deste conjunto, 0s estagios e programas cerca de 6% e

por fim, a condicdo com menor expressao trabalho por conta propria representou 3% deste grupo.

Trabalhador - estudante —
Trabalha por conta prépria s
Estagios e programas (ex: |EFP) s
Contrato de trabalho com termo
Contrato de trabalho sem termo
Trabalha a recibos verdes ———

0 20 40 60 80 100 120 140
Numero de respostas

Figura 36: Formas de trabalho.

Como mencionado, foi possivel separar todas a sobreposi¢ces de formas de trabalho desta amostra,
sendo que as combinacdes existentes, encontram-se apresentadas em seguida: (i) trabalha a recibos
verdes e encontra-se num estagios e programas (ex: IEFP); (ii) estagios e programas (ex: IEFP) e é
trabalhador — estudante; (iii) trabalha a recibos verdes e tem um contrato de trabalho com termo; (iv)
trabalha a recibos verdes e trabalha por conta prépria; (v) trabalha a recibos verdes, é trabalhador —
estudante e trabalha por conta prépria; (vi) trabalha a recibos verdes e tem um contrato de trabalho
sem termo; (vii) contrato de trabalho sem termo e trabalha por conta propria; (viii) estagios e programas
(ex: IEFP) e tem um contrato de trabalho com termo.

Estas combinac¢des, tiveram uma distribuicdo uniforme, correspondendo cada uma a um inquirido
diferente, podendo em alguns casos corresponder a respostas relacionadas, ou seja, jovens inquiridos
que escolhem op¢des diferentes para a mesma situacdo, por exemplo, as situagdes iv), v) e viii).
4.2.2. Indicadores da situacéo financeira

No estudo da emancipagéo dos jovens, considerou-se fundamental conhecer a situagéo financeira da
populacdo em andlise. Tal como mencionado no capitulo 2, este € um dos pontos que mais influencia
e condiciona os jovens adultos na conquista da emancipa¢do. Dentro do conjunto de jovens que
responderam ao questionério, cerca de 36% consideravam-se completamente dependentes, 33%
completamente independentes e 31% estavam numa situacdo de dependéncia parcial, recebendo

ajuda da familia. Os resultados obtidos encontram-se apresentados na Figura 37.
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Figura 37: Independéncia financeira.

Para o grupo que se considera totalmente independente, estudou-se a distribuicdo das idades que
tinham, quando conseguiram a sua independéncia financeira e obteve-se a distribuicdo apresentada

na Figura 38.
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Figura 38: Distribuicdo das idades de conquista da independéncia financeira.

Os valores apresentados refletem varios pontos importantes de considerar, na andlise dos fluxos de
transicdo na vida da populagéo jovem. A existéncia de uma maior incidéncia de inquiridos, que se
consideravam totalmente independentes com 18 anos, em compara¢ado com as trés idades seguintes,
com menor expressédo, devera estar relacionado com a entrada destes jovens na universidade. A
deslocacao da zona de residéncia da familia para um local proximo da universidade sem a familia de
origem, representou uma necessidade de independéncia financeira, justificando, assim, os valores mais
baixos verificados, para as idades imediatamente superiores, nomeadamente, 19, 20 e 21 anos.
Verificou-se também, um aumento crescente, com o avancar da idade, a partir dos 20 até 23 anos, pelo
que, 0os maiores valores, surgiram nas idades entre 22 anos (10%), 23 anos (17%), sendo que o pico
méaximo, foi atingido nos 25 anos, representando 29% nesta amostra de jovens financeiramente
independentes. E, tal como mencionado acima, podera novamente estar relacionado, com uma
transicao relacionada com o percurso académico, neste caso, com o fim da vida de estudante e
consequente entrada no mercado de trabalho.

A partir de 25 anos, como se pode observar na Figura 38, existe uma tendéncia decrescente, contudo,
importa salientar que, entre 0s 26 e 0s 28 anos, ainda se verificam percentagens relevantes, apesar de
decrescentes com o avangar da idade, refletindo a tendéncia do aumento do tempo do caminho
educacional e as precérias condi¢des de mercado de trabalho.

Para completar a andlise da situacéo financeira destes jovens, considerou-se importante integrar a
perspetiva subjetiva dos individuos, introduzindo a estimagdo da sua situacdo financeira através de
parametros qualitativos. A escolha de parametros qualitativos, veio na tentativa de facilitar a resposta,
de forma a que, esta ndo necessitasse de questdes complementares de contexto, como por exemplo:
0s gastos, rendimentos, ajudas de terceiros, entre outros. Assim, selecionou-se cinco niveis de caracter
gualitativo, nomeadamente: (1) “N&o tenho dinheiro suficiente para comida”; (2) “Tenho dinheiro
suficiente para comida mas ndo para roupa”; (3) “Tenho dinheiro suficiente para comida e roupa mas
nao consigo poupar dinheiro”; (4) “Tenho dinheiro suficiente para comida e roupa e consigo poupar
algum dinheiro”; (5) “Consigo comprar o que quiser”.

Os resultados obtidos podem ser observados na Figura 39, pelo que a condicdo com mais expressao
nesta analise foi o ponto 4 acima mencionado — “Tenho dinheiro suficiente para comida e roupa e
consigo poupar algum dinheiro”, o que reflete uma situacéo razoavel e estavel para 46% da amostra
total. A segunda condicdo mais verificada, foi o ponto 3 - “Tenho dinheiro suficiente para comida e
roupa mas nao consigo poupar dinheiro”, correspondendo a 32% destes jovens. E, 11% dos jovens

considerou que podia comprar o que quisessem. As condicBes mais desfavoraveis correspondem ao
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ponto 1 e 2, sendo que neste estudo, 8% tinham “dinheiro para comida mas nao para roupa” e 2%
encontravam-se numa situacao de pobreza nao tendo “dinheiro suficiente para comida”.

I
5. Consigo comprar o que quiser

4. Tenho dinheiro suficiente para comida e roUDE. €
consigo poupar algum dinheiro

3. Tenho dinheiro suficiente para comida e roupa mas Né0 T
consigo poupar dinheiro
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Figura 39: Estimacao qualitativa da situacao financeira.

A satisfacdo com a situacédo financeira foi outro indicador subjetivo usado para caraterizar, a situacao
financeira dos jovens, sendo que mais de metade (57%) dos inquiridos responderam que se
encontravam satisfeitos.
4.2.3. Indicadores da classe social de origem
A influéncia do papel da classe social de origem foi analisada através de trés indicadores,
nomeadamente: o nivel de escolaridade da méae, o nivel de escolaridade do pai e a estimacédo da
situacgdo financeira do agregado familiar de origem. No que diz respeito ao nivel de escolaridade do
agregado familiar, verificou-se, como se pode observar nas Figuras 40 e 41, que existe um elevado
namero de pais com licenciatura, sendo esta percentagem maior no caso da mée (37%) do que no
caso do pai (29%). O segundo grau de escolaridade mais comum, para ambos os casos, foi 0 ensino
secundério. No caso da mée, o terceiro grau de escolaridade mais comum foi o mestrado (14%) e no
caso do pai foram os estudos primérios (17%). A percentagem de doutoramento, foi muito semelhante
em ambos e correspondeu a cerca de 5%. Existiu apenas um caso em que 0 pai ndo tinha estudos mas
a mae tinha e outro em que a mée néo tinha mas o pai tinha. Nao existiu nenhuma situagdo em que
ambos néo tinham estudos, ndo mostrando expressao nesta distribuigao.
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Figura 40: Nivel de escolaridade do pai.
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Figura 41: Nivel de escolaridade da mée.

Esta estimacdo da situagéo financeira do agregado familiar foi analisada tal como anteriormente,
através dos pardmetros qualitativos acima mencionados. E, novamente, a situacdo com maior nimero
de respostas, representando 50% dos resultados, foi a condicdo em que o agregado familiar “tem
dinheiro suficiente para comida e roupa e ainda consegue poupar algum dinheiro”. Mas, neste caso,
verificou-se um acréscimo significativo, em que a posi¢ao da condi¢éo familiar era muito boa, pelo que
30% dos jovens responderam que, no seu agregado familiar podiam comprar o que quisessem. Estes
resultados, em conjunto com a baixa percentagem (2%) de casos nos quais se verificam que tém
“dinheiro suficiente para comida mas nao para roupa” e o facto de nao existirem respostas com a
classificacdo da situagédo do seu agregado familiar como a pior condi¢cdo — “N&o tem dinheiro suficiente
para comida”, sugerem uma melhoria da condigdo socioecondmica do agregado familiar em

comparacdo com os resultados obtidos na estimacéo individual dos jovens.

N&o se aplica

Consegue comprar o que quiser

consegue poupar algum dinheiro
Tem dinheiro suficiente para comida e roupa mas ndo
consegue poupar
Tem dinheiro suficiente para comida mas ndo para
roupa

|
|
Tem dinheiro suficiente para comida e roupa e ainda e
I
|

0 50 100 150 200 250
NUmero de respostas

Figura 42: Estimacao da situagdo financeira do agregado familiar.

4.2.4. Indicadores da situacéo habitacional

4.2.4.1. Localizagéo

Um dos pontos de caraterizacdo da situacao habitacional foi a localizacdo de residéncia dos jovens
inquiridos a data do questionario. No presente estudo, este indicador apenas teve quatro opg¢fes
possiveis, pois para filtrar os fluxos e dindmicas dos jovens, teve-se em consideracao a diferenciacéo
entre os que viviam na cidade de Lisboa, os que viviam nos arredores de Lisboa (Area Metropolitana
de Lisboa), os que viviam noutro concelho de Portugal e uma Ultima opgdo para aqueles que viviam

fora de Portugal. Os resultados obtidos encontram-se apresentados na Figura 43, sendo que cerca de
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metade dos jovens neste estudo viviam na cidade de Lisboa e os niUmeros verificados para os restantes
casos decrescem a medida que a localizacé@o de residéncia se afasta da cidade. Verificou-se que 29%
dos inquiridos residia nos arredores de Lisboa mas dentro da Area metropolitana de Lisboa, 15% viviam

noutro concelho de Portugal (fora da Area Metropolitana de Lisboa) e 7% viviam fora de Portugal.

Fora de Portugal s
Arredores de Lisboa (Area Metropolitana de Lisboa) me——
Noutro concelho de Portugal —m—
Na cidade de LS00 o

0 50 100 150 200 250
NuUmero de respostas

Figura 43: Localizag6es de residéncia dos jovens inquiridos.

4.2.4.2. Organizagao do arranjo habitacional

Este indicador teve como objetivo, diferenciar as varias formas de organizacdo de residéncia dos
jovens, incluindo as multiplas formas de coresidéncia, pois tal como os valores refletem, apenas 12%
dos jovens neste estudo viviam sozinhos, pelo que os restantes 78% viviam organizados em diferentes
formas de partilha residencial, importantes de diferenciar e considerar. A figura seguinte mostra a
distribuicdo das varias formas de arranjo habitacional destes jovens, sendo que a grande maioria

(46,3%) vivia em casa da familia de origem.

Com os pais e parceiro/a 1 0,5%
Com parceiro/a, com filhos === 350,
Com outros jovens (colegas de casa) = 13 0%
Com outros familiares w4 9%
Com amigos mmss 4 7%
Com parceiro/a, sem filhnos ~———— 14 9%
Em casa da familia de origem 46,3%
Vive sozinho/a mees— 12%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Figura 44: Organizacgdo do arranjo habitacional da amostra total.

As formas de coresidéncia consideradas neste estudo encontram-se apresentadas no grafico abaixo e
importa salientar que, as percentagens sdo referentes & amostra de jovens que viviam numa forma de
partilha residencial (ndo correspondendo a amostra total), ou seja, excluiu-se os jovens que viviam
sozinhos.

4% _ 1% = Em casa da familia de origem

o

5%

= Com parceiro/a, sem filhos
Com amigos

= Com outros familiares

= Com outros jovens (colegas de casa)
Com parceiro/a, com filhos

= Com 0s pais e parceiro/a

Figura 45: Representacéo das diferentes formas de partilha residencial.
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Como se pode verificar, dentro do conjunto que vivia em coresidéncia, mais de metade (52,8%) viviam
em casa da familia de origem, e dentro das outras combinacfes, as duas mais frequentes foram a
partilha de residéncia com parceiro/a sem filhos (17%) e com outros jovens, sendo que se verificou
mais comum, a partilha com jovens colegas de casa (14,9%) do que com amigos (5,3%). A partilha
menos frequente foi a coresidéncia em conjunto com os pais e parceiro/a (0,5%).

A continuacdo do estudo da situagdo habitacional atual de cada jovem foi definida segundo dois
caminhos diferentes, divididos a partir do indicador da organizacdo do arranjo habitacional, acima
referido. Considerou-se uma divisdo entre 0s jovens que ja sairam de casa da familia e os que ainda
vivem em casa da familia, pois o contexto € muito diferente e importante de diferenciar. A grande
disparidade entre a incidéncia de jovens que ainda vivia em casa da familia de origem e as restantes

combinagBes veio confirmar esta necessidade de diferenciagéo.

4.3.Jovens que viviam em casa da familia de origem

Analisando primeiramente 0s jovens que viviam em casa da familia de origem, foi importante perceber
a condi¢éo do imovel destas familias e para isso diferenciou-se trés estados. A Figura 46 mostra os
resultados obtidos: 84% dos jovens vivia huma casa da familia comprada, 9% numa casa da familia

arrendada e 7% numa casa herdada ou de outros familiares.

9%

7%

= Casa comprada
Herdada ou de outros familiares

Casa arrendada

Figura 46: Condi¢&o do imdvel da familia de origem.

Estes resultados encontram-se alinhados com o0s estudos analisados nos capitulos anteriores,
comprovando o cenario comum dos paises do sul da Europa, nos quais existe preferéncia por um
regime de habita¢@o prépria em detrimento do arrendamento.

A satisfac@o em relacé@o ao local onde residem foi outro indicador subjetivo utilizado, sendo que, 44%
dos jovens que viviam com a familia de origem, sentiam-se insatisfeitos. Esta questdo encontra-se
relacionada com a localizagao no sentido de zona territorial do imével e também com a satisfagcao ou
insatisfagdo em viverem em casa da familia de origem.

Os fatores mais valorizados por este conjunto de jovens, em relagdo ao imével onde viviam,
encontram-se apresentados no grafico seguinte, e para avaliar este indicador, selecionou-se a resposta
multicritério, de forma a serem criados conjuntos de respostas, integrando todos os aspetos mais
valorizados de cada jovem. Os critérios selecionados foram: preco; localizagdo; estado de conservacao
do imovel; qualidade dos materiais; area do imével; tipologia e térmica (ar condicionado e aquecimento).
Por observacéo da Figura 47, pode-se verificar que a localizag&o foi o fator mais valorizado pelos jovens
gue viviam em casa da familia de origem, sendo que 82% das respostas incluiram este critério. O
estado de conservagdo do imdével e a tipologia foram os dois critérios seguintes com maior relevancia,

ambos presentes em 49% das respostas. A area do imdvel também foi outro fator importante presente
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em 44% das respostas. Os dois fatores menos valorizados foram a qualidade dos materiais (27%) e a

existéncia de ar condicionado e aquecimento (16%).

Ar condicionado e aquecimento
Tipologia (TO, T1, T2..)

Area do imovel

Qualidade dos materiais

Estado de conservagdo do imével
Localizagédo

Preco

o

20 40 60 80 100 120 140 160
Nidmero de Respostas

Figura 47: Fatores mais valorizados no imével da familia de origem.

Tal como mencionado acima, e comprovado pelos resultados obtidos, apresentados na Figura 47, a
localizacéo foi um fator de extrema importancia com bastante influéncia na caracterizagdo do imével.
Importa referir que a localizacao neste contexto, ndo integra apenas a localizagcao geografica, ponto ja
analisado anteriormente, mas também um conjunto de variaveis que condicionam e caracterizam a
integracdo com a zona circundante. Nesta andlise, os pontos usados para dar resposta a esta
consideragdo foram: o imével localizar-se num bairro seguro e calmo; proximidade da zona de
habitacdo de outros familiares; proximidade do local de trabalho/estudo; proximidade de transportes
publicos e servicos e proximidade de zonas de lazer, cultura e desporto.

Considerou-se a possibilidade de varios destes fatores se verificarem em simultaneo e os resultados

obtidos encontram-se apresentados na Figura 48.

Proximidade de zonas de lazer, cultura e desporto I
Proximidade de transportes publicos e servigos (ex: N AA———————.
escolas)
Perto do local de trabalho/estudo I
Proximidade da zona de habitag&do de outros familiares I
Bairro seguro e caimo I

0 20 40 60 80 100 120 140 160
Numero de respostas

Figura 48: Fatores mais valorizados na localiza¢éo do imdével, pelos jovens que viviam com a familia de origem.

Verificou-se que o fator mais relevante para os jovens que viviam em casa da familia foi residir num
bairro seguro e calmo, selecionado por 77% dos inquiridos seguido pela proximidade de transportes
publicos e servigos (62%). Concluiu-se, também, que estes jovens valorizavam mais a proximidade de
zonas de lazer, cultura e desporto do que a proximidade do local de trabalho/estudo e a proximidade
da zona de habitagc&o de outros familiares. Considerou-se que, para a grande maioria deste conjunto
de jovens, a transi¢do da saida de casa dos pais ainda ndo ocorreu; no entanto, nesta amostra podem

existir alguns casos em que essa transicdo aconteceu no passado, mas por algum motivo estes
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regressaram a casa da familia de origem. Para se compreender as expectativas destes jovens em
relacdo a essa posicao, aprofundou-se a analise com os pontos analisados em seguida.

Em primeiro lugar, estudou-se a idade estimada para a futura conquista da independéncia residencial,
limitando-se o intervalo das respostas com um valor minimo de 21 anos e um valor maximo de 40 anos,
criando um intervalo de resposta de 20 anos, que nesta andlise foi usado para identificar a diversidade
do grupo. Os resultados obtidos (Figura 49) mostram que, apesar de as idades preferenciais para a
obtencao da independéncia residencial serem 25 e 26 anos, existem outras distribuicdes com alguma

relevancia desde 23 a 30 anos.

50
40

Nimero de 30

respostas 20 ‘ | I I
: | [
0 — - I I — - — | I—
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Idades

o

Figura 49: Idade preferencial para conseguir a independéncia residéncial.

Em segundo lugar, analisou-se as dificuldades sentidas e que mais influenciaram a permanéncia em
casa da familia de origem. A Figura 50 mostra que foram as dificuldades em conseguir a independéncia
financeira e o aumento do preco dos imlveis os fatores que mais marcaram a conquista da

independéncia residencial.

Aumento do preco dos iméveis

Falta de oferta do mercado imobiliario (tem condigdes
financeiras mas nao encontra o que pretende)

Prosseguir um caminho educacional longo

Forte ligacéo a familia

Conseguir a independéncia financeira

o

20 40 60 80 100 120 140 160
Numero de respostas

Figura 50: Maiores dificuldades para a independéncia residencial.

Quando questionados acerca da possibilidade de mudarem a sua situacao residencial, verificou-se que
a grande maioria (72%) dos jovens que viviam com a familia de origem estava insatisfeita e queria

mudar a sua situacéo.

4.4.Jovens que viviam fora da casa da familia de origem.

Tal como referido, fez-se uma analise diferenciada entre os jovens que viviam em casa da familia e
aqueles que viviam sem a familia de origem, incluindo os jovens que viviam sozinhos. Na tabela
seguinte, encontram-se apresentadas as distribuicdes de todos os arranjos habitacionais, pelo que, dos
430 inquiridos desta amostra, 231 jovens viviam sem a familia de origem, incluindo os jovens que viviam

sozinhos que representam cerca de 23% deste conjunto.
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Vive sozinho/a 22,9%

Com parceiro/a, sem filhos 27,7%
Com amigos 8,7%
Com outros familiares 9,1%

Com outros jovens (colegas de casa) 24,2%
Com parceiro/a, com filhos 6,5%
Com os pais e parceiro/a 0,9%

Tabela 6: Representacéo dos jovens que viviam sem a familia de origem.

A Figura 51 representa as formas de arranjo habitacional, no qual se pode observar que, a grande
maioria (62%) dos inquiridos que residiam sem a familia de origem, viviam num imével arrendado. Estes
resultados mostram um grande contraste comparando com a situagdo vivida pelos jovens que viviam
em casa da familia de origem, em que apenas 9% viviam numa casa arrendada. Os restantes
distribuiram-se pelas situa¢des em que viviam num imovel que nédo era deles mas ndo pagavam renda
(12%); numa casa propria com empréstimo (11%); casa prépria herdada ou doada (6%); dormitério de
estudantes (5%) e, por fim, o arranjo que menos se verificou foi a habitagdo numa casa propria

totalmente paga.

Casa propria, totalmente paga

Dormitério de estudantes

Casa propria, com empréstimo

Numa casa que ndo € minha mas nédo pago renda
Casa propria herdada ou doada

Casa arrendada
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NiUmero de Respostas

o
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Figura 51: Condigc&o do imével dos jovens que vivem sem a familia de origem.

Aprofundando o caso dos jovens que viviam numa casa arrendada, verificou-se que 59% pagavam
uma renda até 500 euros, 15% pagavam uma renda entre 500 e 600 euros, 9% uma renda entre 600
e 700 euros, 6% entre 700 e 800 euros, 5% entre 800 e 1000 euros e 6% pagavam uma renda acima

de 1000 euros (Figura 52).
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Figura 52: Distribuicdo dos valores de renda pagos.

E importante salientar que, pela pergunta do questionario, ndo é percetivel que o valor selecionado seja

o valor total de renda ou o valor correspondente a situacdo em que o inquirido se encontre, por exemplo,
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no caso de dividir a renda com outras pessoas, podendo existir diferentes perspetivas na escolha da
opcéo de resposta.

Para além do valor da renda, foi também considerado importante conhecer, a existéncia de situagées
de apoio social. E verificou-se que apenas 6% dos jovens que viviam num imével arrendado, recebiam
ajuda no pagamento da renda através de apoios sociais nacionais, sendo a grande maioria através do
programa Porta 65. — Jovem.

Para o caso dos jovens que viviam numa casa arrendada e 0os que viviam numa casa propria a pagar
empréstimo, estudou-se o impacte que o0 gasto na habitacdo tinha nas suas vidas. Para tal, os jovens
adultos foram questionados acerca da percentagem do seu rendimento que era alocada para gastos

com habitagdo (Figura 53).
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Figura 53: Percentagem do rendimento gasto na habitagdo para os jovens que viviam num imével arrendado ou
eram proprietarios a pagar um empréstimo.

A Figura 53 relaciona as condi¢cdes do mercado residencial com o mercado de trabalho e a condicao
socioecondmica. Como se pode observar, a grande maioria dos inquiridos gastava entre 20% e 40%
do seu salario em despesas de habitagcéo, cerca de 19% dos inquiridos gastava mais de metade do
seu salario em habitac&o e cerca de 14% gastava menos de 20% do seu rendimento em habitacdo.
Em relagéo aos jovens que se encontravam a pagar um empréstimo, importou diferenciar os casos em
que recorreram a crédito bancario, dos que o fizeram através de um empréstimo particular, como por
exemplo, a familia emprestar o montante necessario para a compra e qual o papel da familia nos casos
em que os jovens escolheram recorrer ao crédito. Verificou-se que, dos 25 inquiridos que estavam
nesta situacao, nenhum recorreu a um empréstimo particular, pelo que, todos recorreram a crédito
bancéario e 36% destes empréstimos foram com ajuda da familia e os restantes 64% sem ajuda da
familia.

Passando para a situacéo dos jovens que viviam em casa propria, ja totalmente paga, representando
11% dos casos dos jovens viviam fora da casa da familia de origem, diferenciou-se também neste
conjunto, aqueles que adquiriram a habitacdo propria através de um empréstimo particular ou
recorrendo a crédito. Verificou-se que, 78% deste grupo adquiriu o seu imoével totalmente pago através
de ajuda financeira da familia sem recorrer a crédito. A Tabela 7 resume estes resultados, relacionando
estes dois indicadores de dois cenarios diferentes para os jovens que optaram pelo caminho de

aquisicdo de casa propria.
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E importante referir que todos os que ainda se encontravam a pagar um empréstimo, fizeram-no
recorrendo ao crédito bancario e a esmagadora maioria dos que residiam em casa prépria ja totalmente
paga, fizeram-no através de um empréstimo particular com ajuda da familia, verificando-se assim, a
importancia da familia na aquisicédo de casa propria.

) . Com ajuda da familia 36%
. . Crédito bancério _ N
Casa propria, com empréstimo Sem ajuda da familia 64%

Empréstimo particular  Com ajuda da familia 0%

o . Com ajuda da familia 11%
o Crédito bancéario ) »
Casa propria, totalmente paga Sem ajuda da familia 11%

Empréstimo particular  Com ajuda da familia 78%

Tabela 7: Caminho da aquisi¢éo de casa propria.

Os proximos pontos analisados tiveram como objetivo a definicdo das preferéncias, escolhas dos
jovens que sairam de casa da familia de origem e estudo de como foi feita essa transicdo. Comecgou-se
pelos fatores mais valorizados no imével em que vivem, verificando-se novamente a localizagdo como

o fator mais valorizado, seguido do preco e estado de conservacgéao.

Ar condicionado ou aquecimento  —
Tipologia (TO, T1, T2, T3...)

Area do imovel

Qualidade dos materiais T ————

Estado de conservagdo do imével
Localizagéo

Preco

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200
Numero de respostas

Figura 54: Fatores mais valorizados no imovel pelos jovens que sairam de casa da familia de origem.

Existindo dois cenarios de preferéncias em relagédo ao fatores mais valorizados pelos jovens de cada
situacdo, considerou-se importante comparar as diferencas existentes. A Tabela 8 mostra as

percentagens que cada fator de valorizacdo do imével teve nos dois cenérios.

Estado de Qualidade
conservacdo dos materiais

Fora de casa da familia de origem  63% 86% 50% 15% 26% 29% 10%
Casa da familia de origem 42% 82% 49% 27% 44% 49% 16%

Preco Localizagédo Area Tipologia  Térmica

Tabela 8: Comparacgéo dos fatores mais valorizados, no imével onde residem, entre os jovens que vivem com a
familia de origem e os que vivem sem a familia de origem.

As grandes diferencas que surgem no quadro acima, refletem as preferéncias dos jovens em funcéo
do arranjo habitacional. Os jovens que viviam fora de casa da familia de origem, consideraram mais
relevante o preco e a localizagdo do imével onde viviam, verificando-se uma grande diferenca quando
comparado com os outros fatores de analise. E os jovens que viviam em casa da familia, consideraram
igualmente muito importante a localizacdo, no entanto, neste cenario os outros fatores tiveram
distribuicdes com maior peso, sendo 0s mais relevantes, o estado de conservacgdo do imovel, a tipologia

e a area, pelo que o fator preco, neste caso, apenas surgiu em 5° lugar de importancia.
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Analisando mais detalhadamente a localizacédo (Figura 55), pode-se verificar que 0s jovens que viviam
fora de casa da familia de origem, valorizavam mais residir num bairro seguro e calmo, préximo de
transportes publicos e servigos (ex: escolas), e do local de trabalho/estudo. E a caracteristica menos

valorizada foi a proximidade da zona de habitagdo da familia.

Proximidade de zonas de lazer, cultura e desporto I

Proximidade de transportes publicos e servigos (ex:
escolas)

Perto do local de trabalho/estudo  [EEEEE—

Proximidade da zona de habitacdo da familia I
Bairro seguro e calmo I
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Figura 55: Fatores mais valorizados na localiza¢&@o pelos jovens que viviam sem a familia de origem.

A Figura 56 mostra que as tipologias mais frequentes neste conjunto de jovens foram a tipologia T2 e
T3.
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Figura 56: Tipologias dos imoveis dos jovens que viviam sem a familia de origem.

Assumiu-se que os jovens que viviam fora de casa da familia, j& tinham passado pelo menos uma vez
por uma mudanca habitacional, a saida de casa da familia, pelo que se considerou importante estudar,
as razbes que levaram os jovens a mudar a sua residéncia. A Figura 57 mostra os resultados obtidos,
onde se verifica que os trés fatores que mais contribuiram para a mudancga de residéncia, estavam

relacionados com a vida pessoal, carreira profissional e a saida de casa da familia.

Regresséo da condi¢do social mmm
Melhoria da condicao social
Melhor localizagdo do imével atual —E——
Melhores condi¢des do imovel atual — m—
Mudanca relacionada com a carreira ProfiS.Sion a1
Mudanca relacionada com a Vidla P eSS 0l
Sair de casa da familia S

Numero de respostas

Figura 57: Motivos para a mudanca de residéncia dos jovens que vivem sem a familia de origem.
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Tal como se pode observar, os fatores menos verificados na decisédo de mudanca de habitacao foram:
a regressao da condicdo social, a melhoria da condicao social e uma mudanca relacionada com a
melhoria das condi¢Ges do imével.

Neste conjunto, a idade de independéncia residencial mais verificada foi 18 anos, seguida de 25 anos.
A semelhanca do que se constatou no caso dos jovens que viviam em casa da familia de origem, o
pico observado em 18 anos de idade devera estar fortemente relacionado com o fim do percurso
académico normal obrigatério e para muitos a entrada na universidade. E, por sua vez, 25 anos deverao

estar relacionados com o fim do percurso académico universitario.
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Figura 58: Idade de conquista da independéncia residencial para os jovens que vivem sem a familia de origem.

Aprofundando um pouco mais a conquista da independéncia residencial, definiram-se os fatores que
poderiam ter contribuido para dificultar a obtencé@o dessa independéncia, relacionados com o contexto
do mercado residencial, caminho educacional dos jovens, ligacdo com a familia e situagéo financeira.
A Figura 59 apresenta os resultados obtidos, sendo bastante visivel que o fator que mais condicionou
0s jovens a conseguir a independéncia residencial, foi a obtencao da independéncia financeira, estando
presente em 54% das respostas. O aumento do preco dos imoveis foi o segundo fator com maior
influéncia na independéncia residencial escolhido por 47% dos inquiridos.

= Conseguir a independéncia financeira
= Forte ligagéo a familia
Prosseguir um caminho educacional longo

= Falta de oferta do mercado imobiliario
26%

= Aumento do prego dos iméveis

Figura 59: Dificuldades para conquistar a independéncia residencial.

4.5.Preferéncias dos jovens em relacao a habitacéo

No questionario, foi colocada a seguinte questao: “Encontra-se satisfeito com a situagdo habitacional?”,
de forma a estudar-se o0 que 0s jovens insatisfeitos escolheriam, para que a sua situacdo pudesse
corresponder as expectativas. Assim, criou-se um conjunto de questdes direcionadas apenas para 0s
jovens que gostariam de mudar a sua situacdo residencial, na sequéncia da resposta negativa a
questdo acima mencionada. O sub-grupo de questBes foi originado para todos 0s jovens que se
encontravam insatisfeitos na amostra, correspondendo a um total de 261 jovens, o0 que equivale a 65%

da amostra inicial, mostrando assim o grande descontentamento dos inquiridos em relacdo a sua
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condicao residencial e desta forma, analisou-se as preferéncias idealizadas/tedricas desse conjunto
em relacdo a habitacao.

Os fatores escolhidos para a analise das preferéncias dos jovens foram: localizagdo, arranjo
habitacional, forma preferencial de acesso a habitacdo, tipologia, fatores mais condicionantes na
escolha de um imovel e fatores mais valorizados na localizagdo do mesmo.

Tal como referido, cerca de 72% dos inquiridos que viviam em casa da familia de origem pretendiam
mudar a sua situacao residencial. E no grupo de jovens que viviam fora da casa da familia de origem,
esse valor foi cerca de metade (52%).

45.1. Localizagéo

Comecando pela localizag&o, por ser um dos indicadores mais importantes e talvez o primeiro a ser
analisado quando se inicia a pesquisa pelo imével pretendido. Pode-se verificar pela Figura 60, que a
grande maioria (61%) dos jovens escolheu Lisboa como o local ideal para viver, verificando-se uma
grande diferenca em relagédo as outras opcgdes. Os arredores de Lisboa foram a preferéncia de 21%
dos jovens, seguido da opcdo de residéncia fora de Portugal (10%) e, por fim, a op¢do menos
selecionada, a residéncia noutro concelho de Portugal (fora da Area metropolitana de Lisboa),

representando 9% da amostra.

Noutro concelho de Portugal
Fora de Portugal

Nos arredores de Lisboa (Area Metropolitana de Lisboa)

Em Lisboa

o

20 40 60 80 100 120 140 160 180
Numero de respostas

Figura 60: Preferéncias dos jovens em relagéo a localizacao.

4.5.2. Arranjo habitacional

Em relac@o ao arranjo habitacional preferencial verificou-se que a forma de partilha residencial com
parceiro/a sem filhos, foi 0 arranjo mais popular entre 0s jovens que se encontravam insatisfeitos, sendo
a escolha preferencial para 45% desse grupo. O arranjo habitacional no qual os jovens viviam sozinhos
foi o segundo com maior expresséao, escolhido por 28% dos jovens. Viver com parceiro/a e filhos foi a
preferéncia de 12% deste conjunto e a partilha de casa com amigos foi escolhida para 10% dos
inquiridos que queriam mudar a sua situacdo habitacional. Os arranjos menos populares foram a
partilha de casa com outros jovens (2%), viver em casa da familia (2%) e, por fim, a residéncia com
outros familiares (1%).
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Viver com outros familiares =
Viver em casa da familia m
Partilhar casa com outros jovens (colegas de casa) mm
Partilhar casa com amigos —m——
Viver com parceiro/a, com filhos — m—
Viver com parceiro/a, sem filh 0 e —
Viver sozinho/a m———

0 20 40 60 80 100 120 140
NUmero de respostas

Figura 61: Preferéncias dos jovens em relacédo ao arranjo habitacional.

4.5.3. Forma de aquisicdo preferencial
Analisando a forma preferencial de acesso a habitacdo, verificou-se que pouco mais de metade (53%)
dos jovens insatisfeitos escolheram o regime de arrendamento e os restantes 47% preferiram a

aquisicdo de habitacdo proépria.

= Arrendar

= Comprar

Figura 62: Forma preferencial de acesso a habitagao.

4.5.4. Valores de renda

Dentro do grupo que preferia o mercado de arrendamento, considerou-se importante perceber os
valores que estariam dispostos a pagar pela renda do imdvel. A Figura 63 mostra uma distribuicdo na
qual se pode observar os resultados crescentes, com o diminuir do valor da renda, notando-se uma
grande discrepancia nos resultados obtidos para o intervalo de valores de renda até 500 € e os
restantes intervalos de analise. Cerca de metade (55%) deste conjunto definiu 0 montante de 500 €
como o limite maximo que estava disposto a pagar pela renda do imével. No entanto, é de notar que
este é o intervalo maior e correspondente aos valores mais baixos possiveis de escolha no questionario.
Cerca de 24% do grupo estavam dispostos a pagar entre 500 e 600 euros pela renda do imével, 12%
estavam dispostos a pagar entre 600 e 700 euros, 6% entre 700 e 800 euros e apenas 3% pagariam
entre 800 e 1000 euros.

800 - 1000
700 - 800
600 - 700
500 - 600

Até 500

o

20 40 60 80 100
Numero de respostas

Figura 63: Valores de renda preferenciais.
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4.55. Formade aquisicdo do imovel

Para o grupo de jovens que selecionaram a aquisicdo de habitacdo prépria, estudou-se a forma
preferencial dessa aquisicao, observando-se resultados semelhantes para as duas opc¢des, sendo que,
cerca de 53% preferiam adquirir a sua habitacdo prépria com ajuda, da familia ou outro particular e
cerca de 47% preferiam sem ajuda.

4.5.6. Tipologia preferencial

Em relacéo as caracteristicas fisicas do imével, selecionou-se alguns aspetos mais importantes e que
refletem as escolhas dos jovens num cenario ideal em que poderiam escolher as caracteristicas do
imovel onde residiriam. Primeiramente, analisou-se a tipologia preferencial, pelo que, como se pode
observar pela Figura 64, as tipologias mais baixas/intermédias foram as mais apreciadas, cerca de
metade dos jovens (56%) selecionaram a tipologia T2 como a tipologia preferencial, seguido da
tipologia T1 com 36% de representacdo e a tipologia T3 com 28% das respostas. De salientar que a
tipologia TO teve maior representacédo do que as tipologias T4 e superior, o que reflete uma tendéncia

preferencial para tipologias menores.

Acima de T4

-
—

T3 ee——
—

0 50 100 150 200
Numero de respostas

Figura 64: Tipologia preferencial.

4.5.7. Fatores mais condicionantes na procura de um novo imovel

Selecionaram-se alguns fatores que, podem condicionar a escolha de um imdvel, obtendo-se assim a
ordem de importancia que estes tém para a amostra do estudo. Os resultados obtidos estdo
apresentados na Figura 65, pelo que é possivel observar que o preco (28%) e a localizagdo (25%)
foram os fatores mais condicionantes na procura de um imovel, seguidos pelo estado de conservagdo
(18%), area (11%), tipologia (10%), qualidade dos materiais (6%) e, por fim, o ar condicionado ou

aquecimento (ordem decrescente de relevancia).

Ar condicionado ou aquecimento  E—
Tipologia

Area do imovel

Qualidade dos materiais m—————

Estado de conservagéo do imovel
Localizacéo

Preco

0 50 100 150 200 250 300
Numero de respostas

Figura 65: Fatores mais condicionantes na procura de um novo imovel.
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4.5.8. Fatores mais valorizados na escolha da localizac&o do imovel

Em relacao a localizacao, selecionou-se um conjunto de indicadores que poderiam influenciar a escolha
da localizagdo do imovel. Num cendrio em que os jovens poderiam escolher as caracteristicas do local
onde preferiam residir (Figura 66), optariam por um imoével localizado num bairro seguro e calmo,
proximo da zona de trabalho ou estudo e de transportes publicos.

Com menor influéncia na escolha da localizagdo estdo os fatores: proximidade de zonas de lazer,

cultura e desporto e da zona de residéncia da familia.

Proximidade de zonas de lazer, cultura e desporto

Proximidade de transportes publicos e servigos (ex:
escolas)

Proximidade da zona de trabalho/estudo

Proximidade da zona de residéncia da familia

Bairro seguro e calmo

o

50 100 150 200 250
Numero de respostas

Figura 66: Fatores mais valorizados na escolha da localiza¢éo do imovel.

62



5. Andlise dos dados

O presente capitulo tem como objetivo, relacionar os indicadores acima referidos, criando relacdes que
podem ajudar a perceber e detalhar o estudo do comportamento dos jovens em relagcéo a sua situacéo
residencial e consequentemente obter uma melhor imagem das possibilidades de aquirirem autonomia

residencial.

5.1. Status residencial

5.1.1. Arranjo habitacional por faixas etarias

Para andlise deste estudo, tal como mencionado, consideraram-se 0s seguintes arranjos habitacionais:
viver sozinho/a; em casa da familia de origem; com amigos; com outros jovens (colegas de casa); com
parceiro/a, sem filhos; com parceiro/a, com filhos; com outros familiares e por fim, viver com pais e
parceiro/a. Relacionando os arranjos habitacionais com as faixas etérias seleccionadas, obteve-se uma
distribuicdo de combinagfes que refletiu a atitude dos jovens até a fase adulta (Anexo 2). Como
mencionado, quase metade da amostra (46%) vivia ainda com a familia de origem, no entanto pode-se
verificar que, @ medida que se analisam faixas etarias mais avancadas, o nimero de jovens a viver em
casa da familia de origem diminui. Ao contrario do que se observa, no caso dos jovens que vivem
sozinhos, aumentando a sua representatividade com a faixa etaria.

Entre 20 e 24 anos viviam maioritariamente (62%) em casa da familia de origem, sendo mais comum
residir com colegas de casa desconhecidos (19%) do que com amigos (4%). Entre 25 e 29 anos existiu
uma reducédo de jovens a residir com a familia de origem passando para menos de metade (42%), no
entanto, permaneceu a ser a maior fatia representativa deste grupo. Aumentou o nimero de jovens a
viverem sozinhos, passando de 7% no grupo anterior para cerca de 12% nesta faixa etaria. E 0 mesmo
cenario, ainda que com maior expressao, aconteceu no caso dos jovens gue viviam com o parceiro/a
sem filhos, aumentando de 4% nos jovens entre 20 e 24 anos, para 22% entre 25 e 29 anos. Entre as
duas primeiras faixas etarias existiu uma redu¢éo dos jovens que viviam com a familia de origem e dos
que viviam com colegas desconhecidos. Por fim, o terceiro grupo etario, entre 30 e 35 anos, foi marcado
pela grande percentagem de jovens a residirem sozinhos (30%) e uma contrastante diminuigdo da
percentagem de jovens a coresidir com a familia de origem (12%). Outros arranjos com relevancia
neste grupo foram a residéncia com parceiro/a sem filhos (25%) e o crescimento da percentagem de
jovens a residir com parceiro/a e com filhos, crescendo de 0% (dos 20 aos 24 anos) para 3% (de 25 a
29 anos) atingindo 15% no terceiro (de 30 a 35 anos). Apenas neste grupo, se verificou a existéncia do
arranjo menos comum, a coresidéncia com o0s pais e parceiro/a, no entanto, este arranjo teve pouca
representatividade, correspondendo a menos de 0,5% da amostra total.

5.1.2. Regime de habitac&o e arranjo residencial

O questionario foi elaborado de forma a que a abordagem para os jovens que viviam com a familia de
origem, fosse diferente dos outros jovens, pois tratam-se de situacfes com constrangimentos muito
diferentes. Neste estudo, considerou-se 0 regime de habitacdo como a forma através da qual
recorreram para ter acesso a habitacao.

Para os jovens que viviam sem a familia de origem, os regimes de habitacao seleccionados foram:

casa arrendada; casa propria, totalmente paga; casa propria, com empréstimo; casa prépria herdada

ou doada; numa casa que nao é do inquirido mas ndo paga renda e num dormitério de estudantes.
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Para os jovens que viviam com a familia de origem, os regimes escolhidos foram: casa arrendada, casa

comprada e casa herdada ou de outros familiares.

Comecando por analisar o caso dos jovens que residiam em casa da familia (Anexo 3), verificou-se
gue a grande maioria (84%) viviam numa casa da familia comprada, menos de 10% viviam numa casa
arrendada e cerca de 7% numa casa herdada ou de outros familiares.

Em relacdo aos jovens que viviam sem a familia de origem (Anexo 3), verificou-se uma perspectiva
bastante diferente, na qual o regime de habitacédo preferencial foi o arrendamento, representando mais
de metade (62%) da amostra total de jovens que viviam fora de casa dos pais. E analisando os varios
arranjos habitacionais, j& acima mencionados, observou-se que o regime de arrendamento foi o mais
representativo do conjunto, exceto apenas, no caso em que 0s jovens viviam com parceiro/a e com
filhos em que a aquisicdo de habitacdo prépria recorrendo a empréstimo teve maior adeséo,
representando cerca de metade (53%) do regime habitacional dos jovens nesse arranjo. O grupo no
qual, a residéncia numa casa arrendada teve maior peso, correspondeu ao caso dos jovens que viviam
com amigos, ho entanto, 0 grupo mais representado no conjunto de jovens que viviam numa casa
arrendada foram os que viviam com colegas de casa, ou seja, 31% dos jovens que viviam sem 0s pais,
numa casa arrendada, viviam com colegas de casa desconhecidos. Analisando o conjunto, a aquisi¢do
de casa propria totalmente paga, foi a condicdo menos comum (4%) seguido da residéncia num
dormitério de estudantes (5%) e da residéncia numa casa propria herdada ou doada (6%). Para os
jovens que viviam sozinhos, cerca de metade (49%), viviam numa casa arrendada, cerca de um quinto
viviam numa casa da qual ndo eram proprietarios mas também ndo pagavam renda (21%), e cerca de
13% residiam numa casa prépria herdada ou doada. Observou-se, no caso dos jovens que viviam com
parceiro/a sem filhos, que existiam mais jovens ainda a pagar um empréstimo (20%) do que os que
viviam numa casa propria ja totalmente paga (2%). Mais de metade (56%) dos jovens que viviam numa
casa proépria totalmente paga, viviam sozinhos e mais de metade (52%) dos jovens que viviam numa
casa prépria, a pagar empréstimo, viviam com parceiro/a sem filhos ou com parceiro/a com filhos (32%).
5.1.3. Regime de habitacdo por faixas etarias

No caso dos jovens que viviam com a familia de origem, foi constante em todos os grupos etarios, a

grande maioria dos jovens (acima de 80% em todos 0s grupos) viviam numa casa comprada (Anexo 4)
Analisando a distribuicdo dos regimes de habita¢do pelos grupos etérios, no caso dos jovens que viviam

fora da casa da familia de origem (Anexo 4), foi possivel verificar que em todos 0s grupos, mais de

metade dos inquiridos viviam em casas arrendadas, sendo esta propor¢do maior no grupo dos 25 anos
29 anos. Alias, dentro do conjunto de jovens que vivia numa casa arrendada sem a familia de origem,
cerca de metade (51%) tinham entre 25 e 29 anos. Em relacdo aos jovens que viviam numa casa
prépria, a pagar empréstimo, observaram-se valores semelhantes entre os dois Ultimos grupos etarios,
48% desses jovens tinham entre 25 e 29 anos e 44% tinham entre 30 e 35 anos. Ou seja, neste estudo,
existiu maior incidéncia de aquisicao de casa prépria a pagar empréstimo, a partir dos 25 anos.

A grande maioria dos jovens que vivia num dormitério de estudantes tinha entre 20 e 24 anos e mais
de metade (54%) dos jovens que viviam numa casa que nao era deles mas ndo pagavam renda tinham

entre 25 e os 29 anos.
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5.2. Status financeiro

5.2.1. Independéncia financeira por faixas etarias

A primeira relac@o escolhida para a definicdo do status financeiro, correspondeu a diferenciagdo do
indicador da independéncia financeira, pelos grupos etarios de estudo (Anexo 5). Esta separacao
verificou-se importante, pois analisando sem 0s grupos etarios, existiu uma distribuicdo bastante
uniforme, em 3 partes praticamente iguais entre os jovens completamente dependentes (36%),
parcialmente dependentes (31%) e os completamente independentes (33%). As grandes diferencas
surgiram dentro de cada grupo etario.

Comecando pelo primeiro, entre os 20 e os 24 anos, mais de metade (65%) eram completamente
dependentes, cerca de um quarto (25%) parcialmente, recebendo ajuda da familia e apenas cerca de
um décimo (9%) era completamente independente. Comparando o primeiro grupo com o terceiro entre
30 e 35 anos, verificou-se o cenario oposto, no qual mais de metade (67%) eram completamente
independentes, e apenas 15% eram completamente dependentes. Foi no grupo entre 25 e 29 anos,
que se verificou 0 maior nimero de jovens a receber ajuda adicional da familia (40%), existindo no
entanto, um valor elevado (45%) de jovens completamente independentes. Estas diferengas podem
ajudar a identificar a idade em que a independéncia financeira é atingida, a grande maioria (76%) dos
jovens completamente dependentes tinham entre 20 e 24 anos, mais de metade (57%) dos jovens que
ainda recebiam ajuda da familia tinham entre 25 e 29 anos e 0 mesmo cenario aconteceu para nos
grupo totalmente independente financeiramente, em que 60% tinha entre 25 e 29 anos. Podendo levar
a conclusédo que a independéncia financeira devera iniciar-se no grupo entre 25 e 29 anos.

5.2.2. Independéncia financeira por arranjo habitacional

Analisando a independéncia financeira ao longo das combinac¢6es de arranjos habitacionais (Anexo 6),
verificou-se que os jovens mais dependentes (63%) viviam em casa da familia de origem. E 0 mesmo
cenario, permaneceu nos jovens parcialmente independentes. Passando para a situagcao oposta, 0s
jovens mais independentes (32%) foram os que viviam com parceiro/a e sem filhos, seguidos pelos
jovens que viviam sozinhos (19%). Importa salientar que, os grupos mais dependentes financeiramente
foram, para além dos que viviam em casa da familia de origem, os jovens que viviam com colegas de
casa (17%) e sozinhos (8%). E no conjunto parcialmente dependentes, foram os que viviam sozinhos
(11%), com parceiro sem filhos (9%) e com colegas de casa (8%). Verificou-se uma representacéo
consideravel de jovens que vivia em casa da familia e que se considerou independente financeiramente
(11%), levando a considerar que para estes jovens a independéncia financeira foi ponderada
desconsiderando a independéncia residencial.

5.2.3. Independéncia financeira por regime habitacional

Para os jovens que viviam em casa da familia de origem, a questédo da independéncia financeira nao
foi refletida de acordo com a realidade, pois tal como mencionado acima, esta podera ter sido
considerada sem a ligacdo a independéncia residencial. A distribuicdo deste conjunto de jovens em
relagdo ao regime habitacional, esta diretamente relacionada com o regime habitacional preferencial
da sua familia de origem. E, como tal, a grande maioria dos jovens dependentes, parcialmente

independentes e independentes viviam numa casa comprada (Anexo 7).
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Em relacéo aos jovens que ja viviam sem a familia de origem, existiu um cenario semelhante, em que
todos os escalBes de independéncia financeira tiveram mais de metade da sua representacao no grupo
de jovens que vivia hnuma casa arrendada. No entanto, no conjunto que vivia numa casa arrendada,
cerca de metade (52%) era completamente independente. Os jovens que viviam num dormitério de
estudantes eram mais dependentes financeiramente (67%), metade dos que viviam numa casa que
ndo era sua, mas ndo pagavam renda eram completamente independentes e a maioria (76%) dos que
se encontravam a pagar 0 empréstimo da aquisicdo de casa propria eram completamente
independentes (Anexo 7).

5.2.4. Valores de renda vs. Percentagem do rendimento gasto em habitacao

Tal como verificado acima, a grande representagéo dos jovens que viviam fora de casa da familia de
origem, viviam numa casa arrendada. E, de forma a aprofundar e diferenciar melhor a condi¢édo
financeira dos jovens em relacdo a habitacdo, seleccionou-se a relacdo dos valores das rendas com a
percentagem do rendimento gasto em habitacdo (Anexo 8). De uma forma geral, metade dos jovens
que pagavam renda, gastavam entre os 20% e os 40% do seu rendimento em habitagc&o. Definiram-se
varios escaldes de valores de renda, sendo o mais baixo, as rendas até 500 euros e o mais alto, as
rendas acima de 1000 euros. Considerou-se importante perceber que valores de renda estavam
relacionados com uma sobrecarga de despesas de habitacdo, acima de 40%. Assim, no grupo que
gastava entre 40 e 50% do seu vencimento mensal em custos relacionados com habitacdo, mais de
metade (64%) pagava uma renda até 500€, no grupo seguinte com gastos a representarem 50 a 60%
do salério, verificou-se a mesma situagéo, cerca de 61% recebia até 500 euros e 0 mesmo aconteceu
no grupo de 60 a 70% e nos seguintes, apesar de ndo ser tdo expressivo pois ndo existiam muitos
jovens do presente estudo nessa situagdo. Curiosamente, e apesar de ter muito pouca expressao, ndo
sendo representativo, para rendas de valores acima de 1000 euros, 0s jovens gastavam entre menos
de 10% a 20% do seu rendimento.

5.2.5. Valores de rendavs. Arranjo habitacional

Distribuindo os valores das rendas pelo respectivo arranjo habitacional (Anexo 9), verificou-se que,
cerca de metade (54%) dos jovens que viviam sozinhos, pagavam até 500 euros de renda e menos de
um quarto (23%) pagavam entre 500 e 600 euros. Cerca de um terco (31%), dos que viviam com
parceiro/a e sem filhos pagavam até 500 euros de renda, pouco menos de um quarto (18%) pagavam
entre 500 e 600 euros e cerca de um quarto (21%) pagavam entre 600 e 700 euros. Todos os jovens
que viviam com parceiro/a e com filhos pagavam até 500 euros de renda. A grande maioria dos que
viviam com amigos (77%) ou colegas de casa (87%) também pagavam até 500 euros. O cenario mais
desfavoravel em relacéo ao valor de renda, foi verificado no grupo de jovens que viviam com outros
familiares no qual cerca de 42% pagavam acima de 1000 euros de renda.

5.2.6. Percentagem do rendimento gasto em habitacao vs. Arranjo habitacional

Analisando a por¢éo do salario dos jovens dispendido em habitacdo, juntamente com o seu arranjo
habitacional (Anexo 10), verificou-se que cerca de um terco (31%) dos jovens que viviam sozinhos
gastavam entre 20 a 30% do seu rendimento em habitacdo. E cerca de metade dos que viviam
sozinhos, encontravam-se distribuidos igualmente (17%) pelos 3 escalfes acima variando dos 30 a

60% de rendimento gasto com despesas de habitacdo. Em relacdo aos jovens que viviam com
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parceiro/a, sem filhos, mais de um terco (35%), gastavam entre 20 e 30% do seu salario, e um quarto,
gastava entre 30 e 40%. O mesmo cenario aconteceu nos jovens com parceiro/a e com filhos, com um
aumento (42%) da percentagem de jovens que gastava entre 20 e 30%. Metade dos jovens que viviam
com o0s amigos gastavam entre 30 e 40% do seu rendimento em despesas relacionadas com habitagao.
Os que viviam com outros jovens colegas de casa, tiveram uma distribuicdo mais dispersa entre 20 e
60% do vencimento gasto, com maior incidéncia no grupo de 30 a 40%. Os jovens que viviam com
outros familiares, ou gastavam pouco até 20% do salario, ou até aos 50% do salario.
5.2.7. Percentagem do rendimento gasto em habitacéo vs. Casa arrendada vs. Casa comprada
com empréstimo
Nesta analise, apenas se considerou as opc¢des de casa arrendada e casa propria com empréstimo,
por existir um valor a pagar mensalmente associado a essa forma de acesso a habitagdo. Assumiu-se
que a casa propria totalmente paga, ndo tem essas despesas fixas consideradas como “renda”. E desta
forma, tentou-se diferenciar os estilos de vida dos jovens que viviam numa casa arrendada daqueles
gue escolheram adquirir uma habitacdo prépria através de um empréstimo. O quadro presente no
anexo 11, estabelece essa relagéo. E importante salientar que, neste estudo, existem mais jovens a
contrair crédito bancario sem ajuda da familia (10%) do que com ajuda da familia (5%), ndo existindo
empréstimos particulares concedidos pela familia. O que, vai ao encontro dos resultados mencionados
em relagdo a grande maioria dos jovens que tinham um empréstimo, se considerarem independentes
financeiramente. Apesar de existirem menos jovens a adquirir habitacdo prépria, comparativamente
aos que vivem numa casa arrendada, ainda assim, é possivel verificar que a percentagem salarial gasta
em habitag8o € consideravelmente menor no caso dos que vivem numa habitagdo propria a pagar
crédito bancario. Principalmente nos casos em que néo existe ajuda financeira da familia, pois o custo
de habitacéo representa o impacte real que as despesas com habitacdo tém na situacgdo financeira dos
jovens.
A medida que se avancga, nos escaldes de rendimento gasto em habitacdo, os jovens que se encontram
a pagar um empréstimo da casa prépria, deixam de estar representados. No caso dos jovens que
adquiriram casa propria com ajuda da familia, a maioria (78%) pagavam despesas de habitacéo, que
representavam até 40%, sendo que apenas 7% pagavam o escaldo entre 30 a 40% do seu vencimento
gasto em habitacdo. No caso dos jovens que adquiriram habitacdo propria através de empréstimo
bancario sem ajuda da familia, mais de metade (75%) pagavam até 30% do seu vencimento, sendo
que 20% gastava entre 20 e 30% do seu vencimento em despesas de habitacdo. Em relagdo aos jovens
que viviam numa casa arrendada, 26% gastavam entre 30 e 40% do seu salario e 25% gastavam entre
20 e 30% do seu salario em despesas relacionadas com a habitacdo. Existindo jovens a pagar mais de
80% do seu salério em habitacdo. Os nimero sdo ainda mais expressivos quando se verifica que, cerca
de 37% dos jovens que arrendavam casa suportavam custos com despesas de habitacdo acima de
40% do seu rendimento mensal.
5.2.8. Relacéo com a actividade/ regime de trabalho vs. Independéncia financeira
A relacéo com a actividade/ regime de trabalho foi diferenciada para os jovens que se encontravam a
trabalhar e os que se encontravam a estudar, existindo em ambos os casos, jovens a estudar e a

trabalhar em simultdneo. Para os jovens que se encontravam a trabalhar, os mais dependentes eram
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0s que trabalhavam a recibos verdes (25%), com contrato de trabalho sem termo (32%) e com contrato
de trabalho com termo (25%). Onde se verificou maiores percentagens de jovens parcialmente
dependentes, ou seja, que recebiam ajuda adicional da familia, foram os que tinham um contrato de
trabalho sem termo (34%) e com termo (29%). Os jovens mais independentes eram 0s que tinham um
contrato de trabalho sem termo (62%), (Anexo 12). Para os jovens que se encontravam a estudar, o0s
mais dependentes (91%) eram 0s que apenas estudavam, os parcialmente dependentes, ou se
encontravam apenas a estudar (49%) ou estudavam e trabalhavam em regime part-time (46%). E por
fim, os mais independentes eram os que se encontravam a estudar e trabalhar, sendo a representacao

igual para os que o faziam em regime part-time ou full-time (Anexo 12).

5.3. Status educacional

5.3.1. Nivel educacional por faixas etérias

Cerca de metade dos jovens da faixa etaria mais jovem (20 aos 24 anos) tinham completado uma
licenciatura (55%), cerca de um quarto tinham completado um mestrado (25%) existindo ainda menos
de um quinto (17%) a frequentar o ensino secundéario. Avangando para a faixa etaria entre os 25 e os
29 anos, verificou-se um aumento do nivel de escolaridade, representado por mais de metade (63%) a
completar um mestrado e existindo uma diminui¢éo de jovens que tinham completado uma licenciatura
(31%).0 mesmo cenario foi observado no terceiro grupo etério (30 a 35 anos), onde existiu maior
representacdo de jovens com mestrado (52%) do que com licenciatura (35%). O que indica que a
grande maioria dos jovens neste estudo percorreu ou iria percorrer um longo caminho académico, muito
direcionado para o nivel de mestrado. Os outros niveis de escolaridade como o curso profissional,
ensinos primérios e o nivel mais avancado, o doutoramento, tiveram baixas representacbes nesta
amostra. Através das comparag¢des mencionadas acima, considerou-se o grupo de 25 a 29 anos como
0 mais qualificado (Anexo 13).

5.3.2. Nivel educacional e independéncia financeira

A maior parte dos jovens que eram independentes financeiramente tinham concluido um mestrado
(63%) e a maior parte dos jovens que eram completamente dependentes tinham concluido uma
Licenciatura (51%). No conjunto dos jovens parcialmente dependentes, a distribuicdo foi muito
semelhante entre os jovens que tinham uma licenciatura (47%) e mestrado (45%). Estes resultados
aliados a grande representagdo de jovens completamente dependentes que tinham concluido uma
licenciatura (51%) e mestrado (30%) mostra o cenario existente: jovens com elevados niveis de
qualificacdo a dependerem de ajuda financeira adicional. Pode-se verificar que a grande maioria dos
jovens dependentes tinham uma licenciatura ou mestrado, sendo que neste conjunto, apenas 19%
eram jovens que apenas tinham completado o ensino secundario (Anexo 14).

5.4.Influéncia da classe social de origem no nivel educacional

5.4.1. Nivel de escolaridade dos pais e nivel educacional dos inquiridos

Relacionando o nivel de escolaridade dos pais e o nivel de educacional dos inquiridos (Anexo 15),
observou-se que o nivel de educacional podera estar relacionado com o nivel de escolaridade dos pais,
pois para os niveis mais representados nesta amostra, ou seja, licenciatura e mestrado, e considerando

que sao niveis avancados de escolaridade, ganham maior representacdo nos casos em que 0s pais
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tém niveis de escolaridade superiores e mais expressivo para o nivel de escolaridade da “mae”. A maior
representacao dos jovens com mestrado surgiu no caso em que a “mae” tinha um grau de licenciatura
(43%) e o mesmo se verificou para o “pai” (33%).
5.4.2. Nivel educacional dos inquiridos Vs. Estimacdo financeira do agregado familiar de
origem
O quadro do Anexo 16 mostra que podera existir uma relagdo entre o nivel educacional dos inquiridos
e a estimacéo financeira do agregado familiar. Considerando os 5 niveis qualitativos da estimacgéo
financeira, verificou-se que a medida que o nivel de escolaridade avanca, o correspondente nivel
financeiro também. Mais de metade (67%), dos jovens com doutoramento correspondia a um agregado
familiar de origem com um nivel financeiro bom. Para os jovens com mestrado, os valores
permaneceram entre os melhores niveis financeiros, sendo que quase metade (49%) tinha um
agregado familiar com uma boa situagéo financeira e mais de um terco (35%) um agregado familia cuja
estimacdao financeira era muito boa. Um cenario semelhante ocorreu para os jovens com licenciatura.
Para o caso dos jovens com um curso profissional, a situacdo do seu agregado familiar de origem, j&
néo foi tdo favoravel, pelo que mais de metade (63%) estavam numa situacdo em que nao conseguiam
poupar dinheiro.
5.4.3. Estimacéo financeira do agregado familiar de origem VS. Independéncia financeira dos
inquiridos
Relacionando a estimacéo financeira do agregado familia de origem com a independéncia financeira
dos jovens, ndo se verificou grandes diferencas. Nos trés grupos de independéncia financeira, a grande
representacao correspondeu a uma situacao financeira de agregado familiar boa e muito boa (Anexo
17).
5.4.4. Estimacdao financeira do agregado familiar de origem VS. Regime habitacional
Em relag&o ao regime habitacional em funcéo da estimacéo financeira do agregado familiar de origem,
pode-se verificar que ndo existem diferencas significativas que possam justificar algum comportamento
dos jovens na forma como acedem & habitagdo, influenciados pelo nivel financeiro da sua familia.
Novamente, verifica-se que todos 0s grupos tiveram uma representacao elevada na situacdo financeira

de agregado familiar boa e muito boa (Anexo 18).

5.5.Estimacdes subjetivas de circunstancias pessoais

5.5.1. Arranjo habitacional relacionado com a situagdo material

Mais de metade dos inquiridos (57%) encontrava-se satisfeita com a sua situacdo material.
Relacionando essa satisfagdo com os arranjos habitacionais, foi possivel observar pelo quadro no
anexo 19, que os jovens que viviam com parceiro, sem filhos eram o grupo mais satisfeito
materialmente (64%), seguidos pelos jovens que viviam sozinhos (62%), em contraste com os jovens
que viviam com parceiro, com filhos em que mais de metade (60%) estavam insatisfeitos. E o grupo
menos satisfeito mas também menos representado foram o0s jovens que viviam com 0s pais e
parceiro/a. Verificou-se que os jovens que viviam em casa da familia de origem, estavam mais

satisfeitos (57%) do que insatisfeitos com a sua situagdo material.
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5.5.2. Arranjo habitacional e estimacao da situacéo financeira

De uma perspetiva global, a estimativa financeira da amostra caraterizou-se principalmente pelos
jovens que tinham dinheiro para comida e roupa e conseguiam poupar dinheiro (46%) e os que néo
conseguiam poupar dinheiro (32%). Dividindo pelos varios arranjos habitacionais existentes, pode-se
verificar que, 0s jovens que viviam sozinhos indicaram que se encontravam numa situacéo média/boa,
na qual 34% dos jovens tinha dinheiro para comida e roupa mas ndo conseguia poupar, e 43% ja
conseguia poupar algum dinheiro. No caso dos jovens que viviam em casa da familia de origem,
verificou-se uma distribuicdo com entradas em todos os niveis financeiros estabelecidos, desde jovens
numa situacao financeira muito ma (5%), com a maior representacdo que existiu no grupo que se
encontrava na condi¢do mais precéria — “N&o tendo dinheiro para comida e roupa”. Cerca de um décimo
indicaram que se encontravam numa situagao classificada como ma — “Tenho dinheiro suficiente para
comprar comida mas néo roupa”.Um ter¢o estavam numa situagao intermédia em que apenas tinham
dinheito para comprar comida e roupa. E, por fim, a maior fatia (46%) tinham uma situagéo boa em que
conseguiam poupar algum dinheiro e cerca de um décimo (11%) conseguiam comprar o0 que
quisessem. Mais de metade (58%) dos jovens que viviam com parceiro/a sem filhos encontravam-se
numa boa situacao financeira em que conseguiam poupar dinheiro.

Os que viviam com parceiro/a e com filhos variaram de uma situacao média (40%) a boa (40%) e muito
boa (20%). Os jovens que viviam com 0S amigos encontravam-se ha sua maioria numa situagao
financeira média (55%) ou boa (35%). Os que viviam com colegas de casa, tal como 0s jovens que
viviam em casa da familia de origem, tiveram representacéo em todos os niveis de condi¢&o financeira,
existindo maior incidéncia na situacao financeira boa (41,07). Os jovens que viviam com outros
familiares, encontravam-se igualmente distribuidos entre uma condigdo média e boa, ambas com 48%.
E por fim, os inquiridos que viviam com o parceiro/a e pais encontram-se entre a situagéo financeira
ma e média, ambas com 50% (Anexo 20).

5.5.3. Arranjo habitacional e satisfacdo com a situacéo residencial

Mais de metade (61%) dos jovens deste estudo queriam mudar a sua situacao residencial e analisando
essa satisfagdo com o arranjo habitacional, foi possivel concluir que, apesar de pouca expressao, o
grupo mais insatisfeito foram os jovens que viviam com 0s pais e parceiro/a, com 100% dos inquiridos
insatisfeitos e em segundo lugar, com bastante mais expressdo, 0s jovens que viviam em casa da
familia de origem, em que a maioria (72%) respondeu que gostaria de mudar a sua situacao
habitacional. Em terceiro lugar, surgiu o grupo dos jovens que viviam com colegas de casa com 66%
de insatisfeitos. Por outro lado, os grupos mais satisfeitos com sua situacdo habitacional foram os
jovens que viviam com parceiro/a com filhos (67%), os que viviam com outros familiares (67%) e os
que viviam sozinhos (64%). Os jovens que viviam com 0S amigos encontravam-se igualmente
distribuidos no nivel de satisfagédo representando um papel neutro nesta relacéo (Anexo 21).

5.5.4. Independéncia financeira e estimacédo da situacao financeira

Muitos dos jovens que eram completamente dependentes consideraram a sua situacdo como “boa”
(43%), na qual tinham dinheiro para comida e roupa e ainda conseguiam poupar algum dinheiro e ainda
“muito boa” na qual podiam comprar o que quisessem (12%), o que revela a tendéncia de contar com

a ajuda da familia de origem para garantir suporte financeiro adicional. Apenas 6% consideraram a sua
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situagdo como “muito ma” e 10% como “ma”. A estimativa financeira foi menos positiva no grupo
parcialmente dependente, sendo que quase metade (47%) encontravam-se numa situagao “média”, ou
seja, apenas tinham dinheiro para comida e roupa. E nas trés categorias de independéncia financeira,
a que teve uma representacdo maior na estimacéo da situacao financeira classificada como “muito boa”

e “boa”, foi o grupo de jovens completamente independentes (Anexo 22).

5.6. Preferéncias dos jovens em relacdo a habitacdo por faixas etarias

A analise das preferéncias dos jovens em relacéo as caracteristicas do imével onde gostariam de viver
foi obtida através das respostas dos jovens que ndo estavam satisfeitos em relacdo a sua situagao
habitacional e quando colocados num cenario hipotético no qual poderiam mudar a sua situacao. Neste
capitulo, ird voltar-se a analisar alguns desses indicadores ja estudados no capitulo anterior, mas neste
caso relacionando-os com a idade dos jovens, de forma a compreender, se as escolhas dos jovens em
relagdo a habitacdo podem ser condicionadas pela sua faixa etaria (Anexo 23).

5.6.1. Localizacdo

Comecando pela localizagdo, para as idades mais jovens (20 aos 24), o cenario mais favoravel, para
mais de metade dos inquiridos (58%), era viver na cidade de Lisboa e apenas cerca de um quinto (22%)
considerou preferencial uma localizacdo nos arredores de Lisboa.

Para a faixa etaria intermédia (dos 25 aos 29 anos), os resultados foram ainda mais expressivos, pelo
que cerca de 70% considerou a cidade de Lisboa como a localizac¢éo ideal, diminuindo a representagéo
dos restantes grupos. No grupo dos 30 aos 35 anos, ja existiu uma dispersdo mais uniforme de
resultados, no entanto, a residéncia em Lisboa continuou a ter a maior representacao (35%), ainda que,
bastante inferior aos dois grupos anteriores. Neste grupo, observou-se um aumento das outras op¢des,
pelo que menos de um terco (28%) escolheria viver nos arredores de Lisboa, cerca de um quinto (21%)
preferia viver noutro concelho de Portugal e pouco mais de um sexto (17%) escolheria viver fora de
Portugal. Foi neste Ultimo grupo etario que se verificou a maior representacdo de jovens a escolher
residir fora do pais.

5.6.2. Arranjo habitacional

Em relacé@o aos varios arranjos habitacionais possiveis, observou-se que para cerca de metade (47%)
dos jovens do primeiro grupo etéario, a opcao ideal seria viver com parceiro/a sem filhos, seguido do
arranjo em que viviam sozinhos (27%). Este cenario foi visivel também no segundo grupo etario, apenas
com ligeiras diferengas, com diminuigédo dos jovens a escolherem viver com parceiro/a sem filhos (43%)
e aumento dos jovens a preferirem viver sozinhos (30%). O Gltimo grupo etario inclui 0 aumento da
representacao dos jovens a preferir residir com parceiro/a e com filhos (21%). Existindo, em comum
com os outros grupos uma escolha preferencial para o arranjo no qual viviam com parceiro/a sem filhos
(45%).

5.6.3. Forma preferencial de acesso a habitacéo

Nos dois grupos etarios mais jovens, a forma preferencial de acesso a habitacdo foi o arrendamento,
entre os jovens dos 20 aos 24 anos, a opgao de arrendar um imével foi escolhida por mais de metade
dos jovens (62%), no segundo grupo entre 25 e 29 anos, foi a op¢ao preferencial para cerca de metade
(50%) dos questionados. E apenas no ultimo grupo etéario, entre 30 e 35 anos, a op¢do de comprar um

imovel foi preferencial e escolhida por mais de metade dos jovens (69%) deste conjunto. De uma
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perspectiva global, se pudessem escolher, os jovens deste estudo preferiam optar por arrendar casa
(53%), a comprar (47%).

5.6.4. Valores de renda

Os jovens que preferiam arrendar casa, foram questionados acerca do valor que estariam disposto a
pagar, e em todos os grupos etarios, foi uniforme a representacdo das opg¢les de reposta mais
escolhidas. Cerca de metade (55%) estavam dispostos a pagar até 500 euros de renda. Para os mais
jovens até 29 anos, cerca de um quarto pagariam entre 500 e 600 euros, subindo para um terco (33%)
no grupo etario mais avancado.

5.6.5. Forma preferencial de aquisicao de casa propria

No caso dos jovens que preferiam comprar casa, estes foram questionados se idealmente teriam ajuda
da familia na aquisi¢éo do imével, ou preferiam avancar com a compra sem ajuda. As respostas foram
semelhantes em ambos o0s grupos, sendo que a opcdo com ajuda da familia ou outro familiar, foi
preferencial (53%). Verificou-se, a medida que se avanc¢a na faixa etéria, uma ligeira diminuicdo da
representacdo de jovens a preferir receber ajuda, com um consequente aumento dos que prefiriam
comprar casa sem ajuda.

5.6.6. Tipologia preferencial

De um modo geral, as tipologias preferenciais foram T1, T2 e T3, sendo mais evidente a preferéncia
pela tipologia T2 (41%). Até 29 anos, as tipologias preferenciais foram o T1 e T2 e de 30 a 35 anos
foramo T2 e T3.

5.6.7. Fatores mais condicionantes na procura de um novo imével

Em todas as idades presentes neste estudo, os fatores mais condicionantes foram: o preco, localizacao
e o estado de conservagéo do imével. Todos os grupos etarios consideraram que o preco era o fator
mais condicionante, seguido da localizagdo. Foi também unanime em todos os grupos a escolha dos
fatores menos condicionantes, sendo esses: a existéncia de ar condicionado ou aquecimento e a
qualidade dos materiais.

5.6.8. Fatores mais valorizados na escolha da localizagdo do imoével

No que diz respeito a localizacdo, os jovens deste estudo consideraram que o imével ideal situa-se
num bairro calmo e seguro, préximo da zona de trabalho/ estudo e também de transportes publicos e
servicos. O fator menos valorizado foi comum a todas as idades e foi a proximidade da zona de

residéncia da familia.
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6. Conclusdes

Os resultados obtidos neste estudo fornecem informacdes sobre o processo de conquista da autonomia
residencial, num contexto de transicéo para a vida adulta dos jovens portugueses. Tal como verificado
nos estudos da literatura, os inquiridos desta analise foram influenciados por fatores culturais como os
valores e atributos da populacdo jovem, a sua idade, fatores econdmicos tais como a educacao, a sua
condicdo do mercado de trabalho, a sua situagdo financeira, as politicas publicas de habitacdo e o
mercado habitacional. Assim, uma das principais estratégias adotadas pelos jovens deste estudo para
lidar com a sua situacgédo residencial foi viver com a familia de origem. Tal como na situagdo espanhola,
0 atraso na emancipacao residencial pode ser entendido, como uma estratégia (de pais e filhos) em
resposta as caracteristicas do stock de habitacao (Garcia, 2017).

Pouco menos de metade (46%) dos 431 inquiridos do presente estudo vivia com a familia de origem e
a grande maioria (84%) desses jovens adultos que viviam com a familia de origem residia numa casa
comprada, mostrando que os resultados obtidos se encontram alinhados com o verificado na literatura,
pois nos paises do Sul da Europa, como € o caso de Portugal, existe uma elevada percentagem de
proprietarios no mercado imobilidrio. Na amostra estudada, apenas 9% dos jovens que viviam com a
familia de origem vivia numa casa arrendada, situacdo muito contrastante com o caso dos jovens que
viviam sem a familia de origem, que representavam cerca de metade (54%) dos 431 inquiridos, em que
mais de metade (62%) vivia numa casa arrendada.

Estes fatores levaram a considerar que a grande fatia representativa e que podera expressar a
interacao dos jovens com o mercado imobiliario encontra-se neste grupo que nao vivia com a familia
de origem, ou seja, um grupo caraterizado ndo s6 por estudantes mas por uma grande propor¢éo de
nao-estudantes e jovens familias no regime de arrendamento privado, tal como no estudo dos autores
Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita (2017), para o caso da Escécia e Reino Unido.

O mercado de arrendamento foi apontado como uma causa para o atraso ha emancipagao dos jovens.
Nos paises em que existe maior oferta de habita¢cdo no mercado de arrendamento, acompanhada de
precos competitivos que séo atrativos para os jovens, implicando uma reducéo do esforco de acesso a
habitagdo, existe uma emancipag¢do menos tardia (Garcia, 2017). Tal como para o caso espanhol
estudado na literatura, analisou-se geograficamente o regime de arrendamento para habitacdo principal
e os esfor¢cos necessarios para aceder a habitagdo por um jovem com rendimento ordindrio e, assim,
tentar estabelecer uma relagéo entre a influéncia do mercado de arrendamento e o esforgco de acesso
a habitacdo, no processo de emancipacao residencial.

Do lado da procura, foram analisados os valores da remuneracdo média dos jovens na Area
Metropolitana de Lisboa por faixas etarias. Do lado da oferta, estudou-se o preco das rendas
contratadas nos concelhos da Area Metropolitana de Lisboa.

Os resultados obtidos no célculo do esfor¢co no acesso a habitagdo para os jovens entre 18 e 34 anos
na AML para o ultimo trimestre de 2019, apresentados no final do capitulo 3, permitiram concluir que a
situacao dos jovens € muito desfavoravel, principalmente para os jovens que querem viver sozinhos,
tendo que suportar taxas de esfor¢co acima de 50%, sendo a situa¢do mais gravosa nas idades entre

18 e 24 anos, em que a taxa de esforco calculada foi de 69%.
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Foi também possivel concluir que, mesmo para os jovens que pretendam partilhar a residéncia com
outras pessoas, a solucdo mais favoravel seria a partilha de casa entre um casal sem filhos, pois
poderiam dividir os custos da tipologia mais pequena (T0) com uma taxa de esfor¢o de 35% para os
mais jovens e 27% para a faixa etéria de 25 a 34 anos. Caso fossem dois amigos a partilhar um T2, a
taxa de esforco aumentaria para 61% (18 a 24 anos) e 47% (25 a 34 anos). E mesmo nas tipologias
maiores, que permitem a partilha residencial por mais pessoas e consequentemente uma divisdo de
custos maior, o esforco de acesso a habitacdo continua a ser muito elevado. No caso dos jovens entre
18 e 24 anos que pudessem viver num T4 dividindo custos por 4 jovens, a taxa de esforco seria de
58% para cada um. A mesma situacao para as idades entre 25 e 34 anos corresponderia a uma taxa
de esforco de 44%.

Estes resultados vdo ao encontro dos dados retirados dos inquéritos, sendo que para jovens
portugueses deste estudo, que viviam numa casa arrendada, 26% gastavam entre 30 e 40% do seu
rendimento em despesas relacionadas com a habitacdo e 25% gastavam entre 20 e 30%. Existindo
jovens a pagar mais de 80% do seu salario em habitagdo. Os nimeros sdo ainda mais expressivos
quando se verifica que cerca de 37% dos jovens que arrendavam casa suportavam custos com
despesas de habitacéo acima de 40% do seu rendimento mensal.

O esforgo de acesso a habitacdo pode ser usado para avaliar a exclusdo residencial, incorporando
elementos da procura como a idade e o poder de compra dos individuos e familias e aspectos
relacionados com a oferta, como o pre¢co da habitacdo no mercado imobilidrio e o regime de
arrendamento. A exclusédo residencial pode surgir das falhas de mercado, conduzindo a situagfes de
desequilibrio estruturais graves, no caso dos jovens que se encontram nessas falhas do sistema de
habitacdo. O acesso a propriedade privada e o arrendamento privado estéo fora do alcance, devido
aos seus prec¢os elevados, mas também ndo se encontram dentro das condi¢des de acesso a habitagédo
social (Hoolachan, McKee, Moore, & Soaita, 2017).

Existiu, assim, uma necessidade de criagdo de programas nacionais de apoio ao acesso a habitacéo,
aprovados pelo Governo, sendo que, neste estudo, apenas existiam jovens com acesso ao Programa
Porta 65 — Jovem, correspondendo a apenas 6% dos jovens que viviam num imével arrendado. Este
resultado demonstra que, apesar de existirem programas de apoio para os jovens, nao sdo muitos os
que conseguem essa ajuda. Esta questado pode estar relacionada com as falhas dos apoios sociais que
existem, tal como mencionado acima. No caso deste programa em especifico, direcionado para os
jovens até 35 anos, a ajuda é dada através da atribuicdo de uma percentagem do valor da renda como
subvencdo mensal. No entanto, o valor da renda ndo pode ultrapassar a renda maxima admitida na
zona onde se localiza a habitacdo e para a tipologia da casa. Na zona da Grande Lisboa, as tipologias
TO e T1 podem ter uma renda até 578€, tipologias T2 e T3 até 752€ e tipologias T4 e T5 podem ter
valores de rendas até 865€ por més (Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, 2020).
Comparando estes valores com os valores analisados no capitulo 3, no calculo dos valores médios de
renda por tipologia para determinar a taxa de esfor¢o, e através da analise da evolugéo do valor das
rendas contratadas por localizacdo geografica na AML, com destaque para a cidade de Lisboa,

estudados anteriormente, foi possivel verificar que os valores de renda de mercado podem facilmente
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ultrapassar o valor maximo exigido pelo Programa Porta 65 — Jovem, principalmente na cidade de
Lisboa.

E importante salientar também que, quando os jovens que se candidatam a este programa, ja tém um
contrato de arrendamento ativo ou um contrato de promessa de um (com o qual se candidatam), ou
seja, ja vivem no imével ou védo viver em breve. A ajuda é concedida posteriormente a entrada dos
jovens no imovel, ndo existindo garantia de receberem esse apoio, pelo que a decisédo de prosseguir
com o arrendamento ndo deve ser baseada nessa possibilidade.

Em relacdo aos jovens que viviam numa casa prépria comprada e apesar de existirem menos jovens a
adquirir habitacdo propria, comparativamente aos que viviam numa casa arrendada, é possivel verificar
gue a percentagem salarial gasta em habitacdo € menor no caso dos que viviam numa habitagao
propria a pagar crédito bancario. A medida que se avanca nos escaldes mais desfavoraveis de
rendimento gasto em habitagcdo, 0s jovens que se encontram a pagar um empréstimo da casa prépria
deixam de estar representados, ao contrario do que aconteceu para 0s jovens que viviam numa casa
arrendada. No entanto, o arrendamento foi a op¢&o mais escolhida pelos jovens. Mesmo quando lhes
foi colocado a escolha perante um cendario idealizado, os jovens deste estudo preferiam optar por
arrendar casa (53%), a comprar (47%). Apenas no ultimo grupo etario, entre 30 e 35 anos, a opgédo de
comprar um imovel foi preferencial e escolhida por mais de metade dos jovens (69%) deste conjunto.
A permanéncia no mercado de arrendamento, como opc¢do de escolha (apesar de ndo existir uma
grande diferenca para os que preferiam adquirir habitacdo propria), concluida neste estudo,
encontra-se alinhada com os resultados obtidos pelo autor Garcia (2017). A sua investigacdo mostrou
que um numero crescente de jovens espanhdis preferia arrendar uma casa, embora o percentual que
aspirava adquirir uma casa prépria era também muito elevado, podendo ser explicado pelo facto de a
emancipagdo residencial estar a deixar de ser o objetivo final, mas sim a parte de um processo.
Arrendar em vez de adquirir alojamento permite maior flexibilidade, solu¢des transitérias e mobilidade
geogréfica, mostrando uma tendéncia no sentido da diminuicdo de aquisicdo de propriedade privada
entre a popula¢éo jovem, mesmo em jovens com um salério relativamente elevado, para um aumento
da preferéncia do arrendamento, que torna possivel a mobilidade.

Estes fatores condicionam a escolha dos jovens em relacdo a habitacédo, pelo que, neste estudo os
jovens que viviam fora de casa da familia de origem valorizavam mais o preco e a localizagdo do imovel,
verificando-se uma grande diferenca em relagédo as outras opgdes de escolha. Os jovens que viviam
em casa da familia consideraram igualmente muito importante a localizacdo. No entanto, outros fatores
tiveram distribuicBes com maior peso do que o preco, sendo os mais relevantes o estado de
conservacao do imével, a tipologia e a area, pelo que o indicador preco, surgiu apenas em 5° lugar de
importancia. No entanto, para os jovens insatisfeitos, o fator mais condicionante na procura de um
imovel foi o preco, seguido pela localizagdo, e os menos condicionantes foram a existéncia de ar
condicionado ou aquecimento e a qualidade dos materiais.

Em relacdo a localizacdo preferencial, de um modo geral, a grande maioria (61%) dos jovens
insatisfeitos escolheu a cidade de Lisboa como o local ideal para viver, verificando-se uma grande
diferenca em relagcéo as outras opgdes. Os arredores de Lisboa foram a preferéncia de 21% dos jovens,

seguido da opcéo de residéncia fora de Portugal e a op¢cdo menos selecionada foi a residéncia noutro
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concelho de Portugal. Para além disso, esta localizacao deveria ser num bairro calmo e seguro, proximo
da zona de trabalho/ estudo e também de transportes publicos e servicos.

Em relacéo ao valor da renda, dos jovens que preferiam arrendar casa cerca de metade (55%) estava
disposta a pagar até 500€ de renda. Para os mais jovens até 29 anos, cerca de um quarto pagariam
entre 500 e 600 euros, subindo para um terco (33%) no grupo etario mais avancado. Em relacdo as
tipologias, sem diferenciar entre iméveis comprados ou arrendados, até 29 anos as tipologias
preferenciais foram o T1 e T2 e de 30 a 35 anos foram o T2 e T3.

Para os jovens que ja tinham conseguido a independéncia residencial, a independéncia financeira foi
apontada como o fator mais marcante e que mais dificultou essa conquista, seguido do aumento do
preco dos iméveis.

Analisando a independéncia financeira por faixas etarias, pode-se verificar que a grande maioria dos
jovens completamente dependentes tinham entre 20 e 24 anos, mais de metade dos jovens que ainda
recebiam ajuda da familia tinham entre 25 e os 29 anos e mais de metade dos que eram completamente
independentes financeiramente tinham entre 25 e 29, levando a concluir que na amostra estudada, a
independéncia financeira iniciou-se no grupo entre 25 e 29 anos. Estes dados sao muito semelhantes
aos resultados do caso de estudo da situagéao residencial dos jovens na Sérvia (Milic & Zhou, 2015), e
tal como no caso dos jovens na Sérvia, dos inquiridos que ndo tinham ganhos suficientes para
adquirirem a independéncia financeira muitos (62,58% no caso dos completamente dependentes e
60,15% no caso dos parcialmente independentes) viviam com a familia de origem.

A partilha residencial com parceiro/a sem filhos foi a op¢éo mais escolhida como o arranjo ideal, sendo
a preferéncia para 45% do grupo de jovens insatisfeitos, seguido de viver sozinho/a (28%). Verificou-se
gue, a medida que se avanga na faixa etaria, de 20 a 24 anos para o0 segundo grupo de 25 a 29 anos,
aumentou a preferéncia para viverem sozinhos e, no segundo grupo para o terceiro (29 a 34 anos),
aumentou a representacdo dos jovens a preferir viver com parceiro/a e com filhos.

Os jovens mais insatisfeitos foram os que viviam com a familia de origem, a maioria (72%) dos quais
indicou que queriam mudar a sua situacdo. Os mais satisfeitos foram os jovens que viviam com
parceiro/a com filhos, em que mais de metade (67%) indicou que ndo queria mudar a sua situacéo
residencial, seguido dos que viviam com outros familiares (67%) e dos que viviam sozinhos (64%). Os
jovens que viviam com 0s amigos encontravam-se igualmente distribuidos no nivel de satisfagao
representando um papel neutro nesta relacgéo.

No entanto, mais de metade (61%) dos jovens deste estudo indicaram que queriam mudar a sua
situagdo residencial. E em relagdo a satisfagao material, apenas nos grupos que viviam com parceiro/a
com filhos e no grupo que viviam com os pais e parceiro/a, 0 numero de insatisfeitos foi maior do que
o de satisfeitos, mostrando resultados mais favoraveis do que no caso de estudo da Sérvia, em que
nenhum grupo indicou que estava mais satisfeito do que insatisfeito.

A satisfacdo com a situacéo material no geral, podera estar relacionada com o nivel de educac¢éo dos
inquiridos, pois a maioria dos jovens deste estudo tinha um nivel de educacao superior, licenciatura e
mestrado. Da analise dos dados recolhidos, foi possivel verificar que a propor¢cdo de jovens
independentes financeiramente aumentou com o nivel educacional e que a estimativa da situacdo

financeira aumentou com a indendéncia financeira pois cerca de metade (57,75%) dos jovens
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completamente independentes conseguiam poupar algum dinheiro e cerca de um quinto (19%)
conseguiam comprar o que quisessem. Estes resultados podem trazer algumas respostas a influéncia
da independéncia financeira na independéncia residencial.

Por outro lado, verificou-se também que o nivel de escolaridade dos jovens deste estudo aumentou
com o nivel de escolaridade dos pais e com a estimacao financeira do agregado familiar de origem.
Sendo a classe social dos pais apontada como uma das variaveis mais relevantes na andlise e definigdo
do regime de propriedade dos jovens, por um lado, os pais podem ajudar os filhos de varias formas
COm 0S Seus recursos no acesso a habitacdo prépria, protegé-los da instabilidade do mercado de
trabalho e da rigidez do mercado imobiliario. Por outro, podem apoiar e ajudar os filhos a atingir as suas
ambicBes de emprego, que muitas vezes implicam mudancas de um lugar para outro (Filandri &
Bertolini, 2016).

Limitacdes do estudo

O presente estudo serve como ponto de partida exploratério da andlise da situagdo habitacional dos
jovens a data do langamento do questiondrio online. A amostra ndo € suficiente para tirar conclusdes
que possam ser generalizaveis para a maioria da populacdo jovem portuguesa, existindo a necessidade
de aplicacdo de métodos qualitativos e quantitativos mais detalhados, com credibilidade suficiente para
contribuir com a pesquisa ja existente e que possam ser considerados representativos da populagéo.
Outra limitacdo do estudo deve-se de a facto da amostra ndo ser totalmente aleatéria, ja que a grande
maioria dos inquiridos fazia parte dos dois grupos etarios mais novos (idades de 20 a 29 anos) e apenas
14% tinham entre 30 e 35 anos. Ou seja, se se considerar o percurso académico analisado
anteriormente, em que quase metade (45,35%) da amostra tinha um mestrado, pode-se concluir que
uma grande parte dos jovens deste estudo, até aos 25 anos, ainda estavam a estudar.

Para além dos pontos acima referidos, € necessério ter em consideracdo que analisar as dificuldades
e possibilidades dos jovens em conquistarem a independéncia residencial, através de um Unico
questionario, é dificilmente alcancavel. As questBes foram definidas, para a exploracdo de certos
fatores estruturais e percecfes subjetivas das circunstancias de vida que podem influenciar a relacao
dos jovens com a habitac@o. Seria necesséario uma andlise mais profunda, pois alguns aspectos da

situacgdo residencial podem ter sido negligenciados no questionario.

Apesar das limitacdes deste estudo, os resultados destacaram as evidéncias gerais que dao uma ideia
dos fatores criticos que influenciam os jovens adultos na conquista da autonomia residencial. Tal como
referido, a principal estratégia dos jovens em relacdo a habitacdo, foi depender dos recursos da sua
familia de origem e ndo de apoios sociais e politicas governamentais.

Em 2017, a Camara Municipal de Lisboa conduziu um estudo onde concluiu que a data do relatério
existia uma oferta insuficiente de fogos para arrendamento atendendo a dimensao da procura existente
e prevista, estimada em cerca de 27.500 familias (Grupo de Trabalho do Programa Renda Acessivel,
2017). E, apesar de terem sido introduzidos alguns programas de apoio social a habitacao, tal como
mencionado, esses programas sdo em geral direcionados para grupos sociais vulneraveis, nao
existindo lugar para as familias de rendimentos intermédios, que ndo conseguem aceder aos precos

de mercado de habitacdo, adequada as suas necessidades e que ndo séo elegiveis para outros
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programas habitacionais. E portanto necessario incentivar a intervencdo do governo para descobrir
outras estratégias que proporcionem aos jovens oportunidades de acesso a habitacéo.

Uma politica habitacional eficaz deve oferecer diferentes oportunidades e permitir liberdade de escolha.
O governo tem um papel significativo na possibilidade de independéncia residencial de jovens, através
da introducdo de politicas adequadas, que possam afetar o custo de habitacdo ou fornecer outras
formas de apoio econémico (Goldscheider, 2000 citado por (Milic & Zhou, 2015)).

Segundo Pittini (2012), citado pelo Grupo de Trabalho do Programa Renda Acessivel (2017), os fatores
que caraterizam a habitacdo acessivel na Europa sao um conjunto de aspetos comuns:

1. A acessibilidade em termos de preco e a existéncia de regras para a atribuicao das habitacées (i.e.
atribuicdo por via administrativa por oposigao aos mecanismos de mercado) é uma das caracteristicas
comuns centrais da habitacdo social,

2. Forte ligagdo com as politicas publicas ao nivel local, ou por via da proviséo direta pelos municipios
ou por provedores independentes que atuam como parceiros nas politicas de habitagéo local e social,
incluindo muitas vezes uma participagéo ativa por parte dos provedores de habita¢céo social na criacdo
do “mix social’;

3. Seguranca no arrendamento, por oposi¢ao aos contratos de curto prazo comuns no mercado privado;
4. Missdo de os provedores sociais de habitacdo de garantir a dignidade da habitagdo, segundo
padrdes cada vez mais elevados;

5. A concretizacdo de uma politica de habitacdo acessivel é ainda feita pelos objetivos que lhe estédo
subjacentes, objetivos estes que sdo determinantes para as escolhas a efetuar ao nivel de quatro
dimensbes chave: Beneficiarios; Regime de ocupacgdo; Entidades provedoras; Modelos de
financiamento.

Este estudo identificou varias areas para possiveis estudos futuros, considerando importante explorar
as formas como os 6rgdos governamentais podem influenciar a diversificagcdo do setor imobiliario atual.
Além disso, uma investigacdo profunda das transi¢cdes habitacionais dos jovens, relacionando fatores
culturais, sociais e preferéncias em relagédo a habitagéo, proporcionaria informacdes valiosas sobre as
estratégias utilizadas pelos jovens portugueses, para resolver as dificuldades habitacionais que

enfrentam.
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Anexos

Anexo 1 - Tabela resumo dos indicadores

Indicadores das caracteristicas individuais

Sexo

Feminino

Masculino

Comum a todos

Nacionalidade

Do préprio pais

Estrangeira

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Estado Civil

Casado

Solteiro

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Faixa etaria

16 aos 19; (20 a 24); (25 a 29); (30 a 34)

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

19 aos 25

26 a0s 29 Youth residential situation in the transition to adulthood: The case
of Serbia (Milic & Zhou, 2015)

30 aos 35

Nivel de educacéo

Sem estudos

Estudos Primarios

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Ensino secundario

Relacédo com a atividade

Licenciatura Youth residential situation in the transition to adulthood: The case
Mestrado of Serbia (Milic & Zhou, 2015)
Doutoramento
Empregado

Desempregado ou inactivo

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Tipo de contrato

Temporario

Indefinido

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Condicédo socioeconémica

Trabalhador manual/operario

Postos intermédios

Directores/ gerentes e profissionais

Residential Emancipation and the Housing Provision System:
Regional Heterogeneity in the Spanish Model (Garcia, 2017)

Nivel de educacéo dos pais

Baixo ("primary and lower secondary
school")

Médio ("secondary and upper
secondary")

Alto (“tertiary")

Young people and home ownership in Europe (Filandri & Bertolini,
2016)

Al



Indicadores dos arranjos residenciais

Vive com

Pais

Amigos

Parceiro/parceira

Sozinho

Pais e parceiro/a

Youth residential situation in the transition to adulthood:

The case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)

pai/mae solteiro/a

Casal com filho

Economic crises and the new housing transitions of
young people in Spain (Minguez, 2016)

Forma corrente de habitagdo

Apartamento arrendado/casa arrendada

O meu proprio apartamento/casa

Dormitério de estudantes

No apartamento que ndo € meu mas nao pago
renda

Youth residential situation in the transition to adulthood:

The case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)

Casa propria por heranca ou doagéo

Casa propria com pagamentos pendentes

Casa propria totalmente paga

Economic crises and the new housing transitions of
young people in Spain (Minguez, 2016)

Razdes para o atual arranjo
habitacional

Estou satisfeito/a e ndo mudava

Mudaria mas a minha situacao financeira ndo me

permite

N&o tenho mais ninguém com quem viver e ndo
viveria sozinho/a

Youth residential situation in the transition to adulthood:
The case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)

Indicadores da situacdo financeira

Completamente dependente

Independéncia
Financeira

Parcialmente dependente (a trabalhar mas recebe

ajuda adicional da familia)

Completamente independente (a trabalhar)

Youth residential situation in the transition to adulthood: The

case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)

Satisfagcdo com a Sim Youth residential situation in the transition to adulthood: The
situac&@o material Nio case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)
Muito ma
Ma
Estimagéo da situacéo Boa Youth residential situation in the transition to adulthood: The
financeira * case of Serbia (Milic & Zhou, 2015)
Muito boa
Excelente

Indicadores de Preferéncias

Proprietario

Preferéncia de regime

Arrendatario

Economic crises and the new housing transitions of young

people in Spain (Minguez, 2016)

Anexo 2 - Arranjo habitacional por faixas etarias

Arranjo habitacional
Com outros
Vive Em casa Com jovens Co_m Co_m Com Cor_n 0s Total
. da familia . parceiro/a, parceiro/a, outros pais e
sozinho/a de ori amigos | (colegas de ) h " >
e origem casa) sem filhos com filhos | familiares | parceiro/a

N 12 113 8 34 7 0 7 0 181

20-24
% 6,63 62,43 4,42 18,78 3,87 0,00 3,87 0,00 100,00
Faias | e oo | 23 79 11 19 42 6 9 0 189
etarias % 12,17 41,80 5,82 10,05 22,22 3,17 4,76 0,00 100,00
N 18 7 1 3 15 9 5 2 60

30-35
% 30,0 11,7 1,7 5,0 25,0 15,0 8,3 3,3 100,0
Total N 53 199 20 56 64 15 21 2 430

otal

% 12,33 46,28 4,65 13,02 14,88 3,49 4,88 0,47 100,00

A2




Anexo 3 - Regime de habitacdo e arranjo residencial

Regime de Habitag&o dos jovens que viviam com a familia de origem

Herdada ou de outros

Casa arrendada Casa comprada - Total
familiares
Arranjo habitacional Em casa da familia de —N 18 o7 1 198
origem % 9,09 84,34 6,57 100,00
Regime de Habitag&o dos jovens que viviam sem a familia de origem
Casa Casa propria, | Casa prépria, | Casa prépria | Numa casa que Dormitério
arrendada totalmente com herdada ou | n&o é minha mas de Total
paga empréstimo doada ndo pago renda | estudantes
N 26 5 3 7 11 1 53
Vive
sozinho/a | o 49,06 9,43 5,66 13,21 20,75 1,89 100,00
Com N 39 1 13 3 8 0 64
parceiro/a, [ |
sem filhos | % 60,94 1,56 20,31 4,69 12,50 0,00 100,00
Com N 4 1 8 2 0 0 15
parceiro/a,
com filhos | % 26,67 6,67 53,33 13,33 0,00 0,00 100,00
. N 17 0 1 0 1 1 20
Arranjo Com amigos
habitacional % 85,00 0,00 5,00 0,00 5,00 5,00 100,00
Com outros | N 45 0 0 1 0 10 56
jovens —
(colegas) de | o 80,36 0,00 0,00 1,79 0,00 17,86 100,00
casa
Com outros | N 12 2 0 1 6 0 21
familiares | o 57,14 9,52 0,00 4,76 28,57 0,00 100,00
Com os pais N 0 0 0 0 2 0 2
e parceiro/a | o 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00 100
| N 143 9 25 14 28 12 231
Total
% 61,90 3,90 10,82 6,06 12,12 5,19 100,00
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Anexo 4 - Regime de habitacdo por faixas etarias

Regime de habitacdo dos jovens que viviam com a familia de origem
Casa arrendada | Casa comprada Herdada ou de Total
outros familiares
N 11 96 6 113
20-24
% 9,73 84,96 5,31 100,00
f N 7 65 7 79
Ff‘,'x.as 25-29 —
etarias % 8,86 82,28 8,86 100,00
N 0 7 0 7
30-35 —
% 0,00 100,00 0,00 100,00
N 18 168 13 199
Total —
% 9,05 84,42 6,53 100,00
Regime de habitacao
Numa casa
Casa Casa propria, Casa propria, Casa propria que nao e Dormitério de
totalmente f. herdada ou minha mas Total
arrendada com empréstimo = estudantes
paga doada ndo pago
renda
N 43 2 2 4 8 9 68
20-24
% 63,24 2,94 2,94 5,88 11,76 13,24 100,00
Faixas N 73 3 12 5 15 2 110
etérias 25-29
% 66,36 2,73 10,91 4,55 13,64 1,82 100,00
N 27 4 11 5 5 1 53
30-35
% 50,94 7,55 20,75 9,43 9,43 1,89 100,00
N 143 9 25 14 28 12 231
Total
% 61,90 3,90 10,82 6,06 12,12 5,19 100,00
Anexo 5 - Independéncia financeira por faixas etérias
Independéncia Financeira
Parcialmente dependente
Completamente (recebe ajuda adicional da C_ompletamente Total
dependente o independente
familia)
N 118 46 17 181
20-24
% 65,19 25,41 9,39 100,00
Faixas N 28 76 85 189
etarias | 2229
% 14,81 40,21 44,97 100,00
N 9 11 40 60
30-35
% 15,00 18,33 66,67 100,00
N 155 133 142 430
Total
% 36,05 30,93 33,02 100,00
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Anexo 6 - Independéncia financeira por arranjo habitacional

Arranjo Habitacional
Em Com
casa da Vive Com outros Com Com Com Com os
familia . - jovens | parceiro/a, | parceiro/a, outros pais e Total
sozinho/a | amigos ) ) - ”
de (colegas | sem filhos | com filhos | familiares | parceiro/a
origem de casa)
N 97 12 6 27 6 2 5 0 155
Completamente ||
dependente
P % 62,58 7,74 3,87 17,42 3,87 1,29 3,23 0,00 100,00
Parcialmente
Independéncia | dependente | N 80 14 4 1 12 3 7 2 133
Financeira (recebe ajuda [
adicionalda | o | 60,15 10,53 3,01 8,27 9,02 2,26 5,26 1,50 100,00
familia)
Completamente N 22 27 10 18 46 10 9 0 142
independente | o | 15 49 1901 704 1268 32,39 7,04 6,34 0,00 100,00
N 199 53 20 56 64 15 21 2 430
Total
% 46,28 12,33 4,65 13,02 14,88 3,49 4,88 0,47 100,00
Anexo 7 - Independéncia financeira por regime habitacional
Regime de Habitag&o
Casa Casa Herdada ou de
outros Total
arrendada comprada famili
amiliares
N
8 84 5 97
Completamente dependente
0,
% 8,25 86,60 515 100,00
Independéncia Parcialmente dependente (recebe N 10 64 6 80
Financeira ajuda adicional da familia) o
% 12,50 80,00 7,50 100,00
‘ N 0 20 2 22
Completamente independente
% 0,00 90,91 9,09 100,00
N
Total 18 168 13 199
%
9,05 84,42 6,53 100,00
Regime de Habitac&o
- Casa L
Casa propria, Casa o Numa casa que | Dormitério
Casa totalmente prépria, com propria ndo é minha mas de Total
arrendada Ll herdada ou x
paga empréstimo doada ndo pago renda | estudantes
Completamente | N 36 1 4 3 6 8 58
dependente % 62,07 1,72 6,90 5,17 10,34 13,79 100,00
Parcialmente
nd e dependente N 32 3 2 6 8 2 53
n F?r?::c;?;a (recebe ajuda
adicional da % 60,38 5,66 3,77 11,32 15,09 3,77 100,00
familia)
Comp|etamente N 75 5 19 5 14 2 120
independente % 62,50 4,17 15,83 4,17 11,67 1,67 100,00
Total N 143 9 25 14 28 12 231
otal —
% 61,90 3,90 10,82 6,06 12,12 5,19 100,00
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Anexo 8 - Valores de renda vs. Percentagem do rendimento gasto em habitacéo

Qual a percentagem do seu rendimento gasto em habitacéo?
Menos oo 200 400 . _E0o 200 _ano Mais de
de 10% 10-20% | 20-30% | 30-40% | 40-50% | 50-60% | 60-70% | 70 -80% 80% Total
N
A6 500 — 0 8 22 21 14 11 4 2 2 84
% 0,00 9,52 26,19 25,00 16,67 13,10 4,76 2,38 2,38 100,00
N
500 - 600 1 0 6 5 4 5 0 0 1 22
% 4,55 0,00 27,27 22,73 18,18 22,73 0,00 0,00 4,55 100,00
N
600 - 700 0 2 4 3 1 0 2 1 0 13
\(/a"“e? % 0,00 15,38 30,77 23,08 7,69 0,00 15,38 7,69 0,00 100,00
euros
que paga | 400 - 800 | N | 0 0 2 5 0 1 1 0 0 9
ela sua
prend; % 0,00 0,00 22,22 55,56 0,00 11,11 11,11 0,00 0,00 100,00
atual 8oo- | N 0 1 1 2 2 1 0 0 0 7
1000 |
0,00 14,29 14,29 28,57 28,57 14,29 0,00 0,00 0,00 100,00
Acimade | N | 3 3 0 1 1 0 0 0 0 8
1000
% 37,50 37,50 0,00 12,50 12,50 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00
N 4 14 35 37 22 18 7 3 3 143
Total
% 2,80 9,79 24,48 25,87 15,38 12,59 4,90 2,10 2,10 100,00
Anexo 9 - Valores de renda vs. Arranjo habitacional
Valores (euros) que paga pela sua renda atual
Até 500 500 - 600 600 - 700 700 - 800 800 - 1000 Acima de 1000 Total
Vive N 14 6 3 1 1 1 26
sozinho/a %
53,85 23,08 11,54 3,85 3,85 3,85 100,00
Com N
parceiro/a, 12 7 8 6 4 2 39
sem filhos | o5 30,77 17,95 20,51 15,38 10,26 513 100,00
Com N 4 0 0 0 0 0 4
parceiro/a,
il 0,
comfilhos 1% | 140,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00
. N 13 2 1 0 1 0 17
Com amigos
. % 76,47 11,76 5,88 0,00 5,88 0,00 100,00
Arranjo
habitacional Comoutros | N
jo\/ens 39 4 0 1 1 0 45
(colegas de
casa) %
86,67 8,89 0,00 2,22 2,22 0,00 100,00
Comoutros | N 2 3 1 1 0 5 12
familiares o
% 16,67 25,00 8,33 8,33 0,00 41,67 100,00
Com os pais N | 0 0 0 0 0 0 0
e parceiro/a | g
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N 84 22 13 9 7 8 143
Total
% 58,74 15,38 9,09 6,29 4,90 5,59 100,00
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Anexo 10 - Percentagem do rendimento gasto em habitac&o vs. Arranjo habitacional

Qual a percentagem do seu rendimento gasto na habitacdo?
Menos 500 Cano 400 Y 0o 200 ano Mais de
de 10% 10-20% | 20 - 30% | 30 - 40% | 40 - 50% | 50 - 60% | 60 - 70% | 70 - 80% 80% Total
Vive 1 2 9 5 5 5 1 1 0 29
sozinho/a | 94 3,45 6,90 31,03 17,24 17,24 17,24 3,45 3,45 0,00 100,00
Com N 1 7 18 13 6 4 3 0 0 52
parceiro/a,
i %
sem filhos | 70 192 1346 3462 2500 11,54 7,69 5,77 0,00 000 100,00
Com |N 2 0 5 3 1 1 0 0 0 12
parceiro/a, —
com filhos | % 16,67 0,00 41,67 25,00 8,33 8,33 0,00 0,00 0,00 100,00
Com N 0 2 3 9 2 0 1 0 1 18
amigos % 0,00 11,11 16,67 50,00 11,11 0,00 5,56 0,00 5,56 100,00
Arranjo Com
habitacional outros 1 3 9 11 7 8 2 2 2 45
jovens
(colegas | %
de casa) 2,22 6,67 20,00 24,44 15,56 17,78 4,44 4,44 4,44 100,00
Com 2 3 1 2 3 1 0 0 0 12
outros
familiares | % 16,67 25,00 8,33 16,67 25,00 8,33 0,00 0,00 0,00 100,00
Comos | N 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
paise [
parceiro/a % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total N 7 17 45 43 24 19 7 3 3 168
% 4,17 10,12 26,79 25,60 14,29 11,31 4,17 1,79 1,79 100,00
Anexo 11 - Percentagem do rendimento gasto em habitacdo vs. Casa arrendada vs. Casa
comprada com empréstimo
Regime de Habitagéo
Casa propria, com empréstimo
Casa Empréstimo com Empréstimo com crédito Em?;re;]sitlgggagg:ro(ex: Total
arrendada crédito bancario com bancéario sem ajuda dinheiro neces‘?sério para a
ajuda da familia (pago pelo préprio) compra)
Menos de | N 4 2 1 0 7
10% | o 57,14 28,57 14,29 0,00 100,00
N 14 1 2 0 17
10 - 20%
% 82,35 5,88 11,76 0,00 100,00
N 35 1 9 0 45
20-30% [—
% 77,78 2,22 20,00 0,00 100,00
N 37 3 3 0 43
30 - 40%
% 86,05 6,98 6,98 0,00 100,00
Qual a N 22 1 1 0 24
percentagem 40 -50% —
do seu % 91,67 4,17 4,17 0,00 100,00
rendimento
gasto na ! N 18 1 0 0 19
habitag&o? 50-60%
Gaos % 94,74 5,26 0,00 0,00 100,00
N 7 0 0 0 7
60 -70% [—
% 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00
N 3 0 0 0 3
70 -80% [—
% 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00
Mais de | N 3 0 0 0 3
80% | o 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00
N
Total 143 9 16 0 168
% 85,12 5,36 9,52 0,00 100,00
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Anexo 12 - Relacdo com a actividade/ regime de trabalho vs. Independéncia financeira

Regime de trabalho
Trabalha a Estagios e Contrato de | Contrato de Trabalha
¥ . Trabalhador
recibos programas (ex: trabalho trabalho com por conta | Total
- estudante -
verdes IEFP) sem termo termo propria
Completamente N 7 1 9 7 4 0 28
dependente % 25,00 3,57 32,14 25,00 14,29 0,00 100,00
Parcialmente
Independéncia | dependente (recebe N 15 12 31 26 5 2 a1
Financeira ajuda adicional da
familia) % 16,48 13,19 34,07 28,57 5,49 2,20 100,00
Completamente N 11 2 89 24 8 7 141
independente % 7,80 1,42 63,12 17,02 5,67 4,96 100,00
Total N 33 15 129 57 17 9 260
% 12,69 5,77 49,62 21,92 6,54 3,46 100,00
Regime de estudo
Trabalhador- Trabalhador-
S6 a estudar estudante, regime estudante, regime Total
part-time full-time
N 115 11 1 127
Completamente dependente
% 90,55 8,66 0,79 100,00
Parcialmente dependente N
Independéncia X pe 19 18 2 39
Fi f (recebe ajuda adicional da —
inanceira familia)
%
48,72 46,15 5,13 100,00
Completamente N 1 3 3 7
independente %
° 14,29 42,86 42,86 100,00
N
Total 135 32 6 173
% 78,03 18,50 3,47 100,00
Anexo 13 - Nivel educacional por faixas etarias
Nivel de escolaridade
FTnS,'n.O Ensm,ol Qur§o Licenciatura Mestrado Doutoramento Total
primarios secundario profissional
N 0 31 5 100 45 0 181
20-24
% 0,00 17,13 2,76 55,25 24,86 0,00 100,00
Faixas | s g N 1 5 2 59 119 3 189
etarias % 0,53 2,65 1,06 31,22 62,96 1,59 100,00
N 0 4 1 21 31 3 60
30-35
% 0,00 6,67 1,67 35,00 51,67 5,00 100,00
N 1 40 8 180 195 6 430
Total
% 0,23 9,30 1,86 41,86 45,35 1,40 100,00
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Anexo 14 - Independéncia Financeira e nivel educacional

Nivel de escolaridade
E.ns,m.o Ensmg . Qur§o Licenciatura Mestrado | Doutoramento Total
primarios secundario profissional
Completamente | N 0 29 0 79 46 1 155
dependente % 0,00 18,71 0,00 50,97 29,68 0,65 100,00
Parcialmente N
. dependente 0 6 5 62 60 0 133
Indgpendgnua (recebe ajuda ||
Financeira adicional da | o5 0,00 4,51 3,76 46,62 45,11 0,00 100,00
familia)
Completamente N 1 5 3 39 89 5 142
independente % 0,70 3,52 2,11 27,46 62,68 3,52 100,00
N
Total 1 40 8 180 195 6 430
% 0,23 9,30 1,86 41,86 45,35 1,40 100,00
Anexo 15 - Nivel de escolaridade dos pais e nivel educacional dos inquiridos
Nivel de escolaridade da mae
Sem E_stu,dlos C_ursp Ensmf)l Licenciatura | Mestrado | Doutoramento Naq S€ | Total
estudos | primérios | Profissional | secundario aplica
Ensino N 0 0 1 0 0 0 0 0 1
primarios | o5 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00
Ensino N 0 6 2 13 14 5 0 0 40
secundario | o 0,00 15,00 5,00 32,50 35,00 12,50 0,00 0,00 100,00
Curso N 0 2 1 3 2 0 0 0 8
Nivel rofissional
educacional | Profissional 1e | 0,00 25,00 12,50 37,50 25,00 0,00 0,00 0,00 100,00
~ dos o N 0 19 11 54 59 26 8 3 180
inquiridos Licenciatura ——
% 0,00 10,56 6,11 30,00 32,78 14,44 4,44 1,67 100,00
N 1 27 7 33 84 30 8 5 195
Mestrado  —
% 0,51 13,85 3,59 16,92 43,08 15,38 4,10 2,56 100,00
N 0 2 0 2 2 0 0 0 6
Doutoramento —
% 0,00 33,33 0,00 33,33 33,33 0,00 0,00 0,00 100,00
| N 1 56 22 105 161 61 16 8 430
Total
% 0,23 13,02 5,12 24,42 37,44 14,19 3,72 1,86 100,00
Nivel de escolaridade do pai
Sem Elstu,d_os C_ursp Ensmpl Licenciatura | Mestrado | Doutoramento Naq S€ | Total
estudos | primérios | Profissional | secundério aplica
Ensino N 0 1 0 0 0 0 0 0 1
primarios % 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00
Ensino N 0 11 4 8 10 7 0 0 40
secundario | o 0,00 27,50 10,00 20,00 25,00 17,50 0,00 0,00 100,00
Nivel Curso N 0 4 0 3 1 0 0 0 8
educacional | Profissional | o 0,00 50,00 0,00 37,50 12,50 0,00 0,00 0,00 100,00
dos i i N 1 29 17 53 47 22 9 2 180
inquiridos Licenciatura [—
% 0,56 16,11 9,44 29,44 26,11 12,22 5,00 1,11 100,00
N 0 27 16 37 64 32 13 6 195
Mestrado  —
% 0,00 13,85 8,21 18,97 32,82 16,41 6,67 3,08 100,00
N 0 2 0 2 2 0 0 0 6
Doutoramento ——
% 0,00 33,33 0,00 33,33 33,33 0,00 0,00 0,00 100,00
Total N 1 74 37 103 124 61 22 8 430
otal —
% 0,23 17,21 8,60 23,95 28,84 14,19 5,12 1,86 100,00
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Anexo 16 - Nivel educacional dos inquiridos Vs. Estimacao financeira do agregado familiar de

origem
Estimac&o financeira do agregado familiar de origem
N Tem dinheiro
Tem dinheiro Tem dinheiro suficiente para
- suficiente para } p Consegue =
suficiente para id comida e roupa e N&o se |
comida mas ngo | €°M!da € roupa mas ainda consegue comprar o aplica Total
ndo consegue que quiser
para roupa oupar poupar algum
poup: dinheiro
Ensino N 0 1 0 0 0 1
primarios % 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00
curso N 0 5 2 1 0 8
profissional | ¢, 0,00 62,50 25,00 1250 0,00 100,00
Ensino N 0 9 22 9 0 40
Nivel secundario | o 0,00 22,50 55,00 22,50 0,00 100,00
educacional
dos inquiridos N 3 32 93 49 3 180
Licenciatura
% 1,67 17,78 51,67 27,22 1,67 100,00
N 4 23 95 68 5 195
Mestrado
% 2,05 11,79 48,72 34,87 2,56 100,00
N 0 1 4 1 0 6
Doutoramento —
% 0,00 16,67 66,67 16,67 0,00 100,00
N 7 71 216 128 8 430
Total —

% 1,63 16,51 50,23 29,77 1,86 100,00

Anexo 17 - Estimacéo financeira do agregado familiar de origem VS. Independéncia financeira

dos inquiridos

Estimag&o financeira do agregado familiar de origem
. Tem dinheiro Te_m_ dinheiro
Tem dinheiro .~ suficiente para x
- suficiente para . Consegue N&o
suficiente para comida e roupa comida e roupa e comprar o se Total
comida mas ndo roup: ainda consegue pra )
mas néo que quiser aplica
para roupa poupar algum
consegue poupar dinheiro

Completamente N 3 22 83 45 2 155
dependente o

° 1,94 14,19 53,55 29,03 1,29 100,00
Parcialmente N

Independéncia | dependente (recebe 2 26 60 43 2 133

Financeira ajuda adicional da

familia) %

1,50 19,55 45,11 32,33 1,50 100,00

Completamente | N 2 23 73 40 4 142
independente o

° 1,41 16,20 51,41 28,17 2,82 100,00

N 7 71 216 128 8 430

Total
% 1,63 16,51 50,23 29,77 1,86 100,00
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Anexo 18 - Estimacao financeira do agregado familiar de origem VS. Regime habitacional

Estimacao financeira do agregado familiar de origem

Tem dinheiro Tem dinheiro
cutcionte para | Sufcentepara | STGRIERCR | Consegue |z, o
comida mag nédo comida e roupa mas ainda consepue comprar o aplica Total
ara rouna néo consegue oupar al L?m que quiser P
i P poupar i d‘i)nheir%
N 3 27 75 36 2 143
Casa arrendada
% 2,10 18,88 52,45 25,17 1,40 100,00
J— N 0 1 6 2 0 9
Casa propria,
totalmente paga
% 0,00 11,11 66,67 22,22 0,00 100,00
c o N 0 3 16 5 1 25
asa propria, com
empréstimo % 0,00 12,00 64,00 20,00 4,00 100,00
- N 0 1 7 6 0 14
. Casa propria
Regime de | herdada ou doada
Habitagéo % 0,00 7,14 50,00 42,86 0,00 100,00
N 0 4 14 9 1 28
Numa casa que
ndo é minhamas ——
ndopagorenda | o 0,00 14,29 50,00 32,14 357 100,00
Dormitério de N 0 s 4 4 1 12
estudantes
% 0,00 25,00 33,33 33,33 8,33 100,00
N 3 39 122 62 5 231
Total
% 1,30 16,88 52,81 26,84 2,16 100,00

Anexo 19 - Arranjo habitacional relacionado com a situacdo material

Satisfacdo com a situacdo material
Sim N&o Total
N 33 20 53
Vive sozinho/a
% 62,26 37,74 100
N 114 85 199
Em casa da familia de origem

% 57,29 42,71 100
N 41 23 64

Com parceiro/a, sem filhos
% 64,06 35,94 100
N 6 9 15

Com parceiro/a, com filhos
% 40 60 100
N 10 10 20

Arranjo habitacional Com amigos
% 50 50 100
N 29 27 56
Com outros jovens (colegas de casa)
% 51,79 48,21 100
N 12 9 21
Com outros familiares

% 57,14 42,86 100
N 0 2 2

Com os pais e parceiro/a
% 0 100 100
N 245 185 430

Total

% 56,98 43,02 100

All




Anexo 20 - Arranjo habitacional e estimacédo da situacao financeira

Estimac&o financeira

Tenho dinheiro

Tenho dinheiro

N&o tenho Tenho dinheiro - - Consigo
o . suficiente para suficiente para
dinheiro suficiente para comida e roupa comida e roupa e comprar | - ropa)
suficiente comida mas ndo x P ) P o que
ara comida para roupa mas nao consigo consigo poupar quiser
p poupar dinheiro algum dinheiro
N 0 4 18 23 8 53
Vive sozinho/a |
% 0,00 7,55 33,96 43,40 15,09 100,00
Em casa da familia N 9 19 58 91 22 199
de origem ]
% 4,52 9,55 29,15 45,73 11,06 100,00
. N 0 4 15 37 8 64
Com parceiro/a, | __|
sem filhos % 0,00 6,25 23,44 57,81 12,50 100,00
N 0 0 6 6 3 15
Com parceiro/a, —
com filhos % 0,00 0,00 40,00 4000 20,00 100,00
Arranjo N 0 1 11 7 1 20
habitacional Com amigos
% 0,00 5,00 55,00 35,00 5,00 100,00
Com outros jovens l 1 7 20 23 5 56
(colegas de casa) | o, 1,79 12,50 35,71 41,07 8,93 100,00
Com outros N 0 0 10 10 1 21
familiares % 0,00 0,00 47,62 47,62 4,76 100,00
Com os pais e l 0 1 1 0 0 2
parceiro/a % 0,00 50,00 50,00 0,00 0,00 100,00
N 10 36 139 197 48 430
Total —
% 2,33 8,37 32,33 45,81 11,16 100,00
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Anexo 21 - Arranjo habitacional e satisfacdo com a situacao residencial

Pretende mudar a sua atual situ¢éo residencial?
Sim Nao Total
N 19 34 53
Vive sozinho/a
% 35,85 64,15 100
Em casa da familia de N 143 56 199
origem % 71,86 28,14 100
N 38 26 64
Com parceiro/a, sem filhos
% 59,38 40,63 100
N 5 10 15
Com parceiro/a, com filhos
% 33,33 66,67 100
Arranjo . N 10 10 20
o Com amigos
habitacional % 50 50 100
Com outros jovens (colegas N 37 19 56
de casa) % 66,07 33,93 100
N 7 14 21
Com outros familiares
% 33,33 66,67 100
N 2 0 2
Com os pais e parceiro/a
% 100 0 100
N 261 169 430
Total
% 60,7 39,3 100
Anexo 22 - Independéncia financeira e estimacéo da situacao financeira
Estimag&o financeira
Tenho S S
x Lo Tenho dinheiro Tenho dinheiro
N(;ﬁ;zinrgo S(ijlfri](l;]izll‘:?e suficiente para suficiente para Consigo
suficiente ara comida comida e roupa | comida e roupae | comprar o Total
ara comida n?as ndo para | Mas n&o consigo consigo poupar que quiser
P p poupar dinheiro algum dinheiro
roupa
Completamente N 9 15 45 67 19 155
dependente % 5,81 9,68 29,03 43,23 12,26 100,00
' Parcialmente N 1 19 63 48 2 133
Independéncia | dependente (recebe | |
Financeira 3juda adicional da | ¢ 0,75 14,29 47,37 36,00 1,50 100,00
familia)
N 0 2 31 82 27 142
Completamente
independente % 0,00 1,41 21,83 57,75 19,01 100,00
Total N 10 36 139 197 48 430
otal
% 2,33 8,37 32,33 45,81 11,16 100,00
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Anexo 23 - Preferéncias dos jovens em relagcdo a habitacao

A.14

Localizacéo
Nos arredores de Lisboa Noutro Fora de
Em Lisboa (Area Metropolitana de concelho de Total
; Portugal
Lisboa) Portugal
N 65 25 12 11 113
20-24 —f
% 57,52 22,12 10,62 9,73 100,00
. N 84 21 5 9 119
cns | 2572 [
% 70,59 17,65 4,20 7,56 100,00
N 10 8 6 5 29
30-35 —f
% 34,48 27,59 20,69 17,24 100,00
N 159 54 23 25 261
Total —
% 60,92 20,69 8,81 9,58 100,00
Arranjo habitacional
- Viver em | Viver com Viver com Partilhar Partilhar casa Viver com
Viver ) h com outros |
sozinhola | €852 da parcel_ro/a, parcel_ro/a, casa com jovens (colegas outros Tota
familia sem filhos com filhos amigos familiares
de casa)
2024 N 30 2 53 10 15 3 0 113
% 26,55 1,77 46,90 8,85 13,27 2,65 0,00 100,00
Faixas 2529 N 36 1 52 16 10 3 1 119
etarias % 30,25 0,84 43,70 13,45 8,40 2,52 0,84 100,00
30-35 N 7 1 13 6 1 0 1 29
% 24,14 3,45 44,83 20,69 3,45 0,00 3,45 100,00
Total N 73 4 118 32 26 6 2 261
otal
% 27,97 1,53 45,21 12,26 9,96 2,30 0,77 100,00
Qual seria a forma de aquisicdo
preferencial?
Arrendar Comprar Total
N 70 43
20-24 113
%
61,95 38,05 100,00
. N 60 59
Fallx_as 25 - 29 119
etarias %
° 50,42 49,58 100,00
N 9 20
30-35 29
%
31,03 68,97 100,00
N
Total 139 122 261
%
53,26 46,74 100,00




Valor (euros) que estaria disposto a pagar?
Até 500 l 500 - 600 l 600 - 700 700 - 800 800 - 1000 Total
N 39 16 10 2 3
20-24 70
% 55,71 22,86 14,29 2,86 429 100,00
. N 33 15 6 6 0
% 55,00 25,00 10,00 10,00 0,00 100,00
N 5 3 0 0 1 9
30-35
% 55,56 33,33 0,00 0,00 11,11 100,00
N
Total 77 34 16 8 4 139
% 55,40 24,46 11,51 5,76 2,88 100,00
Como seria feita a aquisicéo do imével?
Com ajuda da
Sem ajuda familia ou outro Total
particular
N 19 24 43
20-24
% 44,19 55,81 100,00
Faixas 25 26 N 28 31 59
etarias % 47,46 5254 100,00
N 10 10 20
30-35
% 50,00 50,00 100,00
N 57 65 122
Total
% 46,72 53,28 100,00
Tipologia preferencial
TO ‘ T1 ‘ T2 ‘ T3 ‘ T4 ‘ Acima de T4 Total
N 11 47 66 32 7 4 167
20-24
% 6,59 28,14 39,52 19,16 4,19 2,40 100,00
Faixas 25 .29 N 11 44 67 31 5 2 160
etarias
% 6,88 27,50 41,88 19,38 3,13 1,25 100,00
N 1 4 14 10 4 1 34
30-35
% 2,94 11,76 41,18 29,41 11,76 2,94 100,00
N 23 95 147 73 16 7 361
Total
% 6,37 26,32 40,72 20,22 4,43 1,94 100,00
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Factores mais condicionantes na procura de um novo imével
Estado de ) Area .
Preco Localizagé@o conservacao dc?surilgg:ji;s do Tipologia 2{] 201(22:%”;13 Total
do imovel imovel q

20- 24 N 109 99 78 28 40 33 20 407

% 26,78 24,32 19,16 6,88 9,83 8,11 4,91 100,00

Faixas 25 - 29 N 116 103 66 17 46 43 7 398

etarias % 29,15 25,88 16,58 4,27 11,56 10,80 1,76 100,00

30-35 N 25 17 15 7 8 12 4 88

% 28,41 19,32 17,05 7,95 9,09 13,64 4,55 100,00

Total N 250 219 159 52 94 88 31 893

otal
% 28,00 24,52 17,81 5,82 10,53 9,85 3,47 100,00
Quais os factores que mais valoriza na escolha da localizagéo do novo imével?
Proximidade da o Proximidade de o
Bairro seguro zona de Proximidade da transportes publicos Proximidade de
o zona de . X zonas de lazer, Total
e calmo residéncia da trabalho/estudo € servigos (ex: cultura e desporto
familia escolas)

0024 N 93 24 82 76 46 321

% 28,97 7,48 25,55 23,68 14,33 100,00

Faxas | g o9 | 98 29 83 80 43 333
etarias %

0 29,43 8,71 24,92 24,02 12,91 100,00

30.35 | 21 6 13 15 7 62

% 33,87 9,68 20,97 24,19 11,29 100,00

Total N 212 59 178 171 96 716

% 29,61 8,24 24,86 23,88 13,41 100,00

A.16



